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PRINCIPIl GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. al comunei Apahida

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General (PU.G.) al comunei Apahida
insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare al prevederiior PU.G. referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor, In concordantd cu Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin HGR nr. 525/1996 cu toate actualizarile si modificarile ulterioare.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor in comuna Apahida, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent PU.G. al comunei Apahida este valabil pentru
perioada stabilita prin hotdrarea de aprobarea a Consiliul Local al comunei Apahida, pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.
Prevederile PU.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) pot fi detaliate sau completate
prin planuri urbanistice zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.

In cazul in care planurile urbanistice zonale si regulamentele aferente elaborate ulterior aprobarii P.U.G.
introduc modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o $i documentatia inifiald. Modificarile si detalierile aduse de
documentatiile de urbanism vor fi avizate, premergétor aprobarii sub sanctiunea nulitatii, de cétre
structura de specialitate de la nivelul Judetului Cluj.

Baza legala a Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PU.G. al comunei Apahida este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative, acte normative si regulamente in vigoare:

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Ordinul nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute
de Legea 50/1991 cu toate actualizérile si modificarile ulterioare..

Legea apelor nr. 107/1996 cu toate actualizérile si modificarile ulterioare..

Legea locuintei nr. 114/1996 cu toate actualizarile si modificérile ulterioare.

OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Ordin nr. 1687/1997 pentru aprobarea listei categoriior de constructii si instalatii industriale generatoare
de riscuri tehnologice.

OUG nr. 12/1998 privind transportul pe céile ferate roméne si reorganizarea Societétii Nationale a Caéilor
Ferate Roméane cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a -
Zone protejate cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Legea 215/2001 - Legea administratiei publice locale cu toate actualizarile si modificérile ulterioare.
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate actualizirile si modificarile
ulterioare.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu toate actualizérile si modificérile
ulterioare.

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu toate actualizérile i
modificarile ulterioare.

HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i
programe cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu toate actualizarile si modificérile ulterioare.
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HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologica.

QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sélbatice cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 138/2004 privind imbunatétirile funciare cu toate actualizarile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd cu toate actualizérile i
modificarile ulterioare.

Lege nr. 47/2012 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.
Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare cu toate actualizarile Si
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard cu toate actualizérile si modificarile
ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase cu toate actualizarile si modificarile ulterioare.

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism cu
toate actualizérile si modificarile ulterioare.

Regulamentul local de urbanism aferent PU.G. al comunei Apahida este intocmit In concordanta cu
urmatoarele surse documentare si studii de fundamentare:

»Plan Urbanistic General comuna Apahida”, intocmit de P.F. ZETEA SILVIU FLAVIU in anul 2004.

Studiul istoric al comunei Apahida, intocmit de catre istoricii de arta dr. Weisz Attila specialist INP. 431 S
si dr. Kovéacs Zsolt expert INP. 170 E in anul 2018;

Studiu de sociologie-demografie intocmit de catre conf. dr. soc. Norbert Petrovici in 2018;

Studiu de trafic UAT Apahida efectuat de catre Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca prin Grupul de
Cercetare In Domeniul Sitemelor de Transport si prin proiectant de specialitate - colectare date:
Asociatia MOS - Mobilitate Sustenabil&.

Strategia de dezvoltare a comunei apahida 2014-2020;

Caracteristici socio-demografice si economice UAT Apahida 2007-20017 privind: Populatia, Economia
locald si Buget/An fiscal, puse la dispozitie de Priméaria Apahida in 2018;

Date despre mobilitate UAT Apahida 2007-20017 privind: Parcul auto, Inventarul strazilor, Amplasarea
si inventarul parcérilor, puse la dispozitie de Primaria Apahida in 2018;

Lista proiectele de infrastructurd executate In ultimii 10 ani in UAT Apahida, puséa la dispozitie de
Primaria Apahida Tnh 2018;

Lista proiectele de infrastructura aflate in desfasurare in UAT Apahida, pusé la dispozitie de Primaria
Apahida in 2018;

Lista proiectele programate la stadiul de studii si documentatii tehnice de implementare in UAT Apahida,
pusé la dispozitie de Priméria Apahida in 2018;

Planul de Management integrat al sitului Natura 2000 ROSCI0295 Dealurile Clujului Est, din 2016;

Lista Monumentelor Istorice 2015, judetul Cluj, intocmit de Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale,
Institutul National al Monumentelor Istorice;

Planul National de Dezvoltare Rurala PNDR 2014-2020;

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PA.T.J.);

Planul de Amenajare a Teritoriului National (PA.T.N.);
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Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

Prevederile regulamentului local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul si extravilanul propus prin
prezenta documentatie de urbanism aflate In Unitatea Administrativ-Teritoriald (U.A.T.) Apahida.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in condifiile stabilite de lege.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului regulament local de
urbanism.

Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectarii prevederilor prezentului regulament
local de urbanism.

Eliberarea autorizatilor de construire se va face cu conditia respectari atdt a prevederilor
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, cét si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru
asigurarea securitafii Si sanatati oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea Si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general daca in
regulamentul aferent unitdfii teritoriale corespunzatoare nu se solicita elaborarea obligatorie a unei
documentatii de urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publica locala sau judeteana
solicitd, prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de urbanism.

Interventiile asupra zonelor construite protejate, evidentiate in Planul urbanistic general, vor fi autorizate
doar ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si avizul arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a lucrarilor de
construire (DTAC).

Intravilanul comunei Apahida este constituit din satele Apahida, Sannicoard, Dezmir, Sub Coasta,
Cémpenesti, Corpadea, Pata si Bodrog. Acestea sunt reprezentate in planga “Incadrare in teritoriu”.
Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele "Reglementari urbanistice — zonificare”, din cadrul
P.U.G., va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de reguld pe elemente geografice naturale si
limitele cadastrale ale parcelelor.

In cazul in care se constata diferente intre partea scrisa si partea desenatéd a documentatiei va prevala
partea scrisd, partea desenaté find doar suportul pentru identificarea si pozitionarea in U.T.R.

Atributii in domeniul dezvoltarii si gestiunii localitatilor si a teritoriului

Consiliul local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor din cadrul
unitatii teritorial - administrative, avand la baza P.U.G.

Consiliul local coopereaza cu Consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de urbanism si de
amenajare a teritoriului.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a
documentatiilor de urbanism prevazute prin prezentul P.U.G. si a studilor de fezabilitate prioritare,
impreuna cu managementul surselor de finantare.

Strucutra de specialitate va conditiona realizarea investitilor de anvergura de elaborarea unui plan
urbanistic zonal (PU.Z) initiat in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG 7/2011 pentru
modificarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fara
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constructii aflate in proprietatea publica si privatd a comunei si controleaza gestionarea terenurilor si
constructiilor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale
comunei si in conformitate cu prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Situatii in care se pot admite derogari de la Regulament

Se admit modificari ale prezentului Regulament (R.L.U.) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
ce a urmat aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PU.G., cu exceptia
prevederilor din R.L.U. indicate explicit ca fiind intangibile prin P.U.Z., in baza Legi 350/2001
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Moaodificarile prin P.U.Z. ce intaresc R.L.U. (au reguli mai stricte decéat R.L.U.) nu se considera derogari.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural Si

construit

Prevederi generale

Planul urbanistic general si prezentul regulament local stabilesc si reglementeaza zonele afectate de
utilitatile publice, zonele construite protejate si zonele de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie conform legilor in vigoare, zonele de
risc natural, zonele cu interdictie temporara sau definitiva de construire si zone in care se preconizeaza
operatiuni urbanistice de regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior si pentru zonele impadurite, zonele verzi de agrement, la
eliberarea autorizatilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor prevazute in prezentul
regulament de urbanism si In documentatiile urbanistice elaborate ulterior, precum si a legislatiei In
vigoare specifice.

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructilor si amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite prin prezentul regulamentul local

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Categorii de constructii care pot fi amplasate n extravilan: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
(constructiile situate in zone izolate In extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor
agricoli, menite s& adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
inclusiv animale, precum si spalii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), cai de
comunicatie si transport, retele edilitare de transport, lucrari de gospodéarire a apelor, realizarea unor
surse de apa, constructii care nu pot fi amplasate in intravilan datorita riscului de poluare, etc.

Pentru imobilele care impun o zond de protectie sanitard, aceasta se instituie conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanéatate publica privind mediul de viata al populatiei,
sau conform studiului de impact asupra sanatatii populatiei.

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitétilor se va face numai in cazuri temeinic
fundamentate si avand in vedere interesul public, pe baza elaborérii unei documentatii de urbanism
aprobate conform legii.

Terenuri agricole din intravilan

Intravilanul propus nu contine terenuri agricole, acestea schimbéndu-si destinatia conform Planului
Urbanistic General elaborat.

Pentru noile terenuri ce se vor introduce In intravilan ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament se
vor realiza Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vor detalia prevederile prezentului regulament.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) realizate ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament vor urma
aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, respectand legislatia in vigoare.
In zonele de urbanizare prevazute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari si lucrari de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Administratiei Nationale a Imbunétatirilor Funciare.
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Suprafete impadurite

O parte din terenurile cu destinatie forestiera aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriald (UAT) Apahida
sunt amplasate in zona de intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera amplasate in
extravilan este interzisd. In mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor,
pentru acestea intravilanul va fi stabilit prin Plan Urbanistic Zonal avizat de catre Ministerul Apelor i
Pé&durilor, Ministerul Mediului, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerul Sanatatii, si Ministerul
Turismului.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatdrii si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate
ale subsolului se face de catre consilile judetene sau consilile locale, dupa caz, cu avizul organelor de
stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica consiliului
judetean prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a judetului.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albile minore ale cursurilor de apa este interzisa, cu
exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor prevazute la aliniatul precedent este permisd numai cu avizul autoritafilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii apelor de suprafaia si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

Conform legii 107/1996, in lungul cursurilor de apé se instituie zona de protectie cu o latime de 5 metri,
de fiecare parte a malurilor cursurilor de apa.

Prin Planul urbanistic general se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apé, cu rol de protejare
a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor, de asigurare a accesului la albiile minore si de
coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Se interzice emiterea autorizatiilor de construire pentru executarea constructiilor si a amenajarilor care,
prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, Invelitoare, paleta cromatica etc.) depreciaza valoarea peisajului.

In aceste zone este interzisd autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

In vederea oricarei interventii in aria naturald protejatd Natura 2000 se va solicita avizul Custodelui
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respectivului Sit Natura 2000.
Ariile naturale protejate (SCI — situri de importanta comunitard), aflate pe teritoriul administrativ al
comunei Apahida, la data aprobarii prezentului regulament delimitate pe plansa Tncadrare in teritoriu
sunt urmatoarele:
ROSCI 0295 Dealurile Clujului Est

* acopera partial teritoriul UAT Apahida

¢ Suatu - Cojocna - Crairat

* acopera partial teritoriul UAT Apahida
Rezervatia de fluturi
* acoperé partial teritoriul UAT Apahida

Suprapuneri ale zonelor naturale protejate cu intravilanul existent al localitatilor:
ROSCI 0295 Dealurile Clujului Est
* acoperé partial intravilanul satului Campenesti

* Suatu - Cojocna - Crairat

* acoperé partial intravilanul satului Bodrog

Extinderi ale intravilanului in zone naturale protejate:

se extinde intravilanul in zona protejata ROSCI 0295 Dealurile Clujului Est. Zonele mai sus mentionate
sunt introduse in intravilan pentru a corecta limita de intravilan astfel incat sa se suprapuna cu limitele
cadastrale ale parcelelor.

Pentru orice lucrare in zonele mentionate la alin. (12.3) si (12.4) se va solicita avizul custodelui sitului
Natura 2000 si se vor respecta prevederile impuse prin planurile de management, dupé intrarea
acestora in vigoare, conform legislatiei in vigoare.

Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii Si
Identitatii Nationale, in conditiile stabilite de lege.

Pe lista monumentelor istorice clasate in LMI, cu toate actualizérile ulterioare, se afla la data elaborarii
prezentului regulament urmatoarele obiective:

In satul Apahida:

+ CJ-II-m-B-07518 - Biserica de lemn Sf. Arhangheli Mihail si Gavril - Adresa: Str. Crisan nr.14 - Datare:
1806

si urmé&toarele monumente de arheologie:

In satul Apahida:

+ CJ-I-s-B-06941 - Asezare - Localizare: Fata Merezii - coordonate geografice: 46°48’35"N 23°49'02"E -
Datare: Preistorie

« CJ-I-s-B-06942 - Situl arheologic de la Apahida, punct Dupa deal, la tau - Localizare: Dupa deal, la tau,
Cocor, Darauas, Ratul Satului

+ CJ-I-m-B-06942.01 - Asezare - Localizare: Dupé deal, la tdu, Cocor, Darduas, Réatul Satului - Datare:
Epoca Romana
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* CJ-I-m-B-06942.02 - Asezare - Localizare: Dupa deal, la tdu, Cocor, Darauas, Réatul Satului - Datare:
Preistorie

+ CJ-1-s-B-06943 - Situl arheologic de la Apahida, punct Km 3.0-km3.1 - Localizare: in dreptul km 3.0 si
3.1 al caii ferate Apahida-Dej

+ CJ-I-m-B-06943.01 - Asezare - Localizare: in dreptul km 3.0 si 3.1 al céii ferate Apahida-Dej— Datare:
Epoca bronzului, Cultura Sighisora Wietenberg

+ CJ-I-m-B-06943.02 - Necropold - Localizare: in dreptul km 3.0 si 3.1 al cdii ferate Apahida-Dej—
Datare: Laténe

* CJ-1-s-A-06944 - Villa rustica - Localizare: Tarcea Mica— Datare: sec. ILIIl p. Chr.

+ CJ-1-s-A-06945 - Asezare - Localizare: Dealul Padurita, pe platoul larg de deasupra versantului —

Datare: sec. Il - lll p. Chr.
+  CJ-I-s-A-06946 - Necropola - Localizare: Vatra satului, langa punct control circulatie— Datare: sec. V
- VI

In satul Sannicoara:

+ CJ-I-s-B-07168 - Tumul - Localizare: Extravilan, pe malul stang al Somesului - Datare: Preistorie

* CJ-I-s-A-07169 - Agezare - Localizare: Langa groapa Zisocului - Datare: Hallstatt

+ CJ-I-s-B-07170 - Asezare - Localizare: Terasa de la S de sat - Datare: Epoca romané

+ CJ-I-s-B-07171 - Asezare - Localizare: Dupa capul satului - Datare: Epoca romana

* CJ-l-s-A-07172 - Situl arheologic de la Sannicoara, punct 1 - Localizare: La S-E de limita intravilanului -
Datare: Epoca romana

+ CJ-I-m-B-07172.01 - Asezare - Localizare: La V de limita intravilanului - Datare: Epoca romané

* CJ-I-m-A-07172.02 - Necropola - Localizare: La V de limita intravilanului - Datare: Epoca romana

+ CJ-I-s-B-07173 - Tumuli - Localizare: Extravilan, la NE de halta Dezmir - Datare: Preistorie

« CJ-I-s-B-07174 - Situl arheologic de la Sannicoard, punct Ferma Palocsay - Localizare: Ferma
Palocsay

* CJ-I-m-B-07174.01 - Agezare - Localizare: Ferma Palocsay - Datare: sec. VIII-IX

+ CJ-I-m-B-07174.02 - Asezare - Localizare: Ferma Palocsay - Datare: sec. [V-VII

In satul Dezmir:
+ CJ-I-s-B-070835 - Situl arheologic de la Dezmir, punct Butin, Ciuha - Localizare: La Butiu, Ciuha
+ CJ-I-m-B-07035.01 - Asezare - Localizare: La Butiu, Ciuha - Datare: Epoca bronzului
+ CJ-I-m-B-07035.02 - Agezare - Localizare: La Butiu, Ciuha - Datare: Eneolitic
+ CJ-I-s-A-07036 - Situl arheologic de la Dezmir, punct Tausor - Localizare: Tausor
+ CJ-I-m-B-07036.01 - Asezare - Localizare: Tausor - Datare: Epoca medievala timpurie
+ CJ-I-m-B-07036.02 - Agezare - Localizare: Tausor - Datare: Hallstatt
+ CJ-I-s-A-07037 - Necropola - Localizare: La marginea de V a atelierelor CFR - Datare: Laténe
+ CJ-I-s-B-07038 - Asezare - Localizare: Criseni, Sub Berc - Datare: sec. Il - Il p. Chr.

In satul Corpadea:
+ CJ-I-s-A-07021 - Agezare - Localizare: Ciungui - Datare: epoca bronzului
+ CJ-1-s-B-07022 - Situl arheologic de la Corpadea, punct Intravilan - Localizare: Intravilan
+ CJ-I-m-B-07022.01 - Situl arheologic de la Corpadea, punct Intravilan - Localizare: Intravilan, Datare:
Epoca migratiilor
+ CJ-I-m-B-07022.02 - Situl arheologic de la Corpadea, punct Intravilan - Localizare: Intravilan, Datare:
Epoca romana

In satul Campanesti:
* CJ-1-s-B-06997 - Tumuli - Localizare: Méagherus
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In satul Pata:
* CJ-I-s-B-07127 - Asezare - Localizare: Pusta grofului - Datare: Epoca romana
+ CJ-1-s-B-07128 - Asezare - Localizare: Intravilan - Datare: Preistorie
* CJ-I-s-B-07129 - Tumuli - Localizare: Coasta Feleacului - Datare: Preistorie

13.(4) Conform Legii 422/2001, interventile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de catre Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupd caz, de catre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. In sensul legii 422/2001,
interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

* toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere n valoare care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;
executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

amplasarea definitiva, sau temporara, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de

panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de ihsemne pe si ih monumente istorice;

schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

stramutarea monumentelor istorice.

13.(6) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate si delimitate monumentele
istorice si siturile arheologice neclasate, pentru care au fost instituite zonele lor de protectie.

13.(6) Orice interventie care se va realiza in zonele de protectie a monumentelor istorice se va realiza doar cu
avizul favorabil emis de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

13.(7) In zonele de protectie a siturilor arheologice neclasate, delimitate in plansa Incadrare in teritoriu,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea OG 43/2000 si se va asigura supravegherea arheologica
Si descércarea de sarcina arheologica.

13.(8) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic sunt propuse spre clasare ca monument istoric
urmatoarele imobile?:

In satul Apahida:
+ Ansamblul gérii C.F.R. din Apahida - Localizare: str. Libertatii nr. 212 - se compune din:

* cladirea sefului de gara - Datare: sfarsitul secolului al XIX - lea
« cladirea principala - Datare: mijlocul secolului al XX - lea
+ Ansambilul pietei centrale compus din: monumentul eroilor, biblioteca localitétii, constructia grupului
scolar Stefan Pascu, constructia diametral opusé cladirii scolii faté de monumentul eroilor, respectiv
cladirea de vis-a-vis de monument - Localizare: str. Libertatii nr. 110-114, respectiv nr.189
* Biserica greco-catolicd Sfintii Apostoli Petru si Pavel - Localizare: str. Decebal nr.7 - Datare: 1892

In satul Campenesti:
* Vechea biserica din lemn cu hramul Sfantul Nicolae - Localizare: la 700m vest faté de intersectia
drumurilor comunale 154 si 156 - Datare: 1818

In satul Corpadea:
* Anasamblul compus din conacul familiei nobiliare Gaal si parcul inconjurétor - Localizare: str. Crisan, la

vest de biserica Preasfanta Treime
+ Casa taraneasca - Localizare: str. Crisan nr. 24, Datare: 1909
+ Casa taraneascé - Localizare: str. Closca nr. 31

13.(9) Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic sunt propuse spre incadrare ca edificii cu valoare

1 Descrierea detaliatd a obiectivelor propuse spre clasare in LMI este realizata in Anexa Studiul Istoric

14



Atelier RVD

ambientald urmatoarele imobile2:

In satul Apahida:
* Turnul de apd al fostei C.A.P. - Localizare: str. Libertatii in dreptul numerelor 63-65 - Datare: ~1960

+ Casé taréneasca - Localizare: str. Libertéatii nr. 76

+ Casé taréneasca - Localizare: str. Liberté&tii nr. 101

+ Casd taraneasca - Localizare: str. Libertatii nr. 123

+ Case tarénesti (ansamblu cu valoare ambientald) - Localizare: str. Libertatii nr. 131, 133, 135
* Podul pietonal - Localizare: str. Libertétii peste valea Maraloiu

+ Case taranesti (ansamblu cu valoare ambientald) - Localizare: str. Libertatii nr. 169, 171, 173, 175
* Sediul Camerei Agricole - Localizare: str. Libertatii colt cu str. Horea
+ Constructie regim parter - Localizare: str. Libertatii colt cu str. Traian
+ Casd taraneasca - Localizare: str. 8 Martie nr. 8

+ Casa taraneasca - Localizare: str. Avram lancu nr. 22

+ Casa taraneasca - Localizare: str. Avram lancu nr. 23

+ Casé taraneasca - Localizare: str. Avram lancu nr. 31

+ Casa taréneasca - Localizare: str. Barcului nr. 4

+ Casa taraneasca - Localizare: str. Campia nr. 9

* Suré - Localizare: str. Decebal nr. 16

+ Casa taréneasca - Localizare: str. Decebal nr. 17

+ Casa taraneasca - Localizare: str. Eroii Pascu nr. 3

+ Casé taraneasca - Localizare: str. Eroii Pascu nr. 20

+ Casa taréneasca - Localizare: str. Eroii Pascu nr. 46

+ Casa taraneasca - Localizare: str. Eroii Pascu nr. 107

« Casé taraneasca - Localizare: str. Eroii Pascu nr. 115

+ Casd taraneasca - Localizare: str. Eroii Pascu nr. 117

+ Casa taraneasca - Localizare: str. Horea nr. 24

* Anexa gospodareasca - Localizare: str. Mihai Viteazul nr. 1

+ Casd taraneasca - Localizare: str. Morii nr. 4

+ Casa taréneasca - Localizare: str. Parcului nr. 20

+ Casé taréneasca - Localizare: str. Pietroasa nr. 33

* Suré - Localizare: str. Traian nr. 4

+ Casa taraneasca - Localizare: str. Tudor Vladimirescu nr. 3

* Suré - Localizare: str. Tudor Vladimirescu nr. 12

* Anexa gospodareasca - Localizare: str. Tudor Vladimirescu nr. 28

+ Casé taraneasca - Localizare: str. Tudor Vladimirescu nr. 29

* Anexa gospodareasca - Localizare: str. Tudor Vladimirescu nr. 32

+ Casd taraneasca - Localizare: str. Tudor Vladimirescu nr. 43

In satul Bodrog:
 Fosta cladire administrativa - Localizare: centrul satului

* Grajd cu surd - Localizare: str. Petdfi nr. 51
+ Grajd cu suré - Localizare: str. Petdfi nr. 23
+ Casé veche - Localizare: str. Pet6fi nr. 67

In satul Capenesti:
» Casa - Localizare: str. Manastirii nr.9

2 Descrierea detaliats a obiectivelor propuse pentru incadrarea ca edificii cu valoare ambientald este realizata in Anexa Studiul Istoric
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In satul Corpadea:
« Corpul vechi al morii - Localizare: str. Horea nr.45
+ Casé taraneasca - Localizare: str. Horea nr. 85
* Anexa gospodareasca - Localizare: str. Horea nr.101
+ Casa taraneasca - Localizare: str. Horea nr.105
+ Casé taréneasca - Localizare: str. Horea nr.124
+ Casd taraneasca - Localizare: str. Horea nr.124
* Doua case de locuit - Localizare: str. Crisan nr.18
+ Casé taréneasca - Localizare: str. Closca nr.21
+ Casd taraneasca - Localizare: str. Closca nr.34
+ Casé taréneasca - Localizare: str. Closca nr.42
+ Casa taraneasca - Localizare: str. Avram lancu nr.13
+ Casd taraneasca - Localizare: str. Avram lancu nr.25
+ Casa taréneasca - Localizare: str. Plopilor nr.64

In satul Dezmir:
* Biserica Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril - Localizare: str. Merilor colt cu str. Criseni
* Casa taraneasca - Localizare: str. Crigeni nr. 124
+ Grajd - Localizare: str. Dealului nr. 1
+ Casa taranesca - Localizare str. Dealului nr. 18A
+ Casa taranesca - Localizare str. Dealului nr. 21
+ Casé taranesca - Localizare str. Lacului nr. 13
» Grajd - Localizare str. Perilor nr. 14
+» Grajd - Localizare str. Perilor nr. 26
+ Casé taranesca - Localizare str. Plopilor nr. 13
« Grajd - Localizare str. Salcamilor nr. 8
+ Casa taranesca - Localizare str. Tausor nr. 21
+ Grajd cu suré - Localizare: str. Viilor nr. 33

In satul Pata:
+ Casa taraneasca - Localizare: str. Campului nr. 1
« Grajd - Localizare: str. Cdmpului nr. 6
+ Casa taraneasca - Localizare: str. CAdmpului nr. 14
* Biserica reformata - Localizare: str. George Cosbuc nr. 50
+ Casd taraneasca - Localizare: str. George Cosbuc nr. 57
+ Casa taraneasca - Localizare: str. George Cosbuc nr. 92
+ Casa téaraneasca - Localizare: str. Crisan nr. 8
+ Casd taraneasca - Localizare: str. Crisan nr. 11
+ Casa taréneasca - Localizare: str. Decebal nr. 14
+ Casé taraneasca - Localizare: str. Decebal nr. 17
+ Grajd - Localizare: str. Gazului nr. 4
+ Casa taréneasca - Localizare: str. Merilor nr. 3
» Grajd - Localizare: str. Merilor nr. 3
+ Grajd - Localizare: str. Porumbeilor nr. 5
+ Casé taréneasca - Localizare: str. Stanistei nr. 5
+ Casa taraneasca - Localizare: str. Stanistei nr. 9
+ Grajd - Localizare: str. Stanistei nr. 11
+ Casd taraneasca - Localizare: str. Viilor nr. 5
+ Casa taraneasca - Localizare: str. Viilor nr. 27
« Casé taraneasca - Localizare: str. Viilor nr. 29
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In satul Sannicoaré:
+ Surd - Localizare: str. Scolii nr. 14
+ Casa - Localizare: str. Scolii nr. 15
* Casa - Localizare: str. Scolii nr. 28
« Piatra funerara - Localizare: str. Scolii nr. 48
+ Clopotul bisericii greco-catolice - Localizare: str. Scolii
* Suré - Localizare: str. Scolii nr. 86
* Suré - Localizare: str. Scolii nr. 89
« Casa - Localizare: str. Clujului nr. 45

In satul Sub Coasté:
* Ansamblul compus din casa si grajd - Localizare: la bifucatia DC 142C, dupa intersectia cu E576

13.(10) Reglementari aferente zonelor de interes arheologic:

* Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) - respectiv siturile,
ansamblurile si monumentele arheologice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice, punctele de interes
arheologic identificat si zonele de interes arheologic.

¢ Siturile arheologice care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicata n
2010, se afla sub incidenta Legii 422/2001, republicatd, find supuse reglementarilor si avand servituii
specifice in conformitate cu legea invocata mai sus.

* Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise Tn Registrul Arheologic National, orice fel de
interventie (exploatare agricold sau forestierd, amenajare funciard, rutierd, exploatare a solului sau a
subsolului, constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionatd de asistenta
arheologica sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.

* Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, dacé se constatd, dupé
supravegherea arheologica de cétre arheologi atestati MCIN (Ministerul Culturii si Identitatii Nationale),
ca sunt necesare n interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau sistematizare.

* Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se
desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune
restrictionari. Acestea vor interveni in momentul In care se schimba regimul de exploatare - defrisari,
exploatari ale solului (cariere de piatra sau argild), exploatari miniere, Imbunatétiri funciare, formarea
unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel de constructii sub -
sau supraterane fara o cercetare arheologica prealabil.

* Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau nu
inscrise In LMI, se poate accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare
mentionat mai sus.

* Intocmirea Planurilor urbanistice zonale in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor de teren pe
care au fost identificate situri si zone cu potential arheologic de toate tipurile se poate face doar cu
avizul de specialitate al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, conform legislatiei in vigoare.

13.(11) Reglementari aferente constructilor si ansamblurilor cu valoare artistica ambientala:

* Orice interventie precum: defiintari partiale sau totale, extinderi sau etajari, precum si orice alta
interventie care aduce modificari la volumetrie, fatade, finisaje, materiale ale invelitorii ori modificarea
tAmplariilor exterioare se vor autoriza doar in urma obtinerii unui aviz emis de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

* Sunt scutite de obtinerea avizului servicilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identit&tii
Nationale interventile precum: reabilitarea fatadelor si a invelitorilor cu aceleasi materiale cu care au
fost finisate initial, recompatimentarile interioare si mansardarile dacd nu se modificd geometria initiald
a sarpantei.
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I.2  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
14. Expunerea la riscuri naturale

14.(1) Zonele de risc sunt evidentiate pe plansa Incadrare in teritoriu si plansele Reglementari urbanistice -

zonificare, pe baza:

»otudiul zonelor expuse riscurilor naturale din judetul Cluj”, intocmit de S.C. MINESA-ICPM S.A., in anul

2000;

14.(2) Prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
zone inundabile si altele asemenea.

14.(3) Autorizarea constuctiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu
avizul Agentiei Nationale Apele Roméane Sucursala Somes-Tisa.

14.(4) Se interzice construirea In zonele de protectie a apelor curgatoare. Aceste zone de protectie sunt
delimitate in plansele Reglementari — echipare edilitara din prezentul PUG si reprezinta fasii cu latimea
de 5m de fiecare parte a malurilor cursurilor de apa. Constructiile existente din zonele de protectie ale
apelor curgatoare vor fi dezafectate treptat, pe masura agravarii starii de uzura a acestora.

14.(5) Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sa nu afecteze
mediul inconjurator sau aspectul natural al zonei.

14.(6) Pe terenurile agricole In panta se vor lua masuri pentru o exploatare rationala a acestora, prin
intretinerea agroteraselor si evitarea suprapdsunatului. In toate zonele unde se constatd astfel de
fenomene se vor efectua lucrari de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si terasari, Tn special in
apropierea drumurilor. Se vor intretine Th mod adecvat drumurile de exploatare agricola pentru evitarea
credrii de ogase.

14.(7) Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenata este posibila prin
decolmatarea periodica a vailor. Pericolul de inundati se poate indeparta prin regularizarea vailor
conform solutiei rezultate in urma unui studiu specializat.

14.(8) Pentru remedierea acestor situatii se impun urmatoarele masuri:

Regularizarea malurilor paraurilor conform unui proiect specializat, pentru indepartarea pericolului

inundatiilor;

Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

* Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;
* Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzatoare;
* Realizarea de noi indiguiri.

14.(9) Intrucat teritoriul comunei Apahida este extrem de sarac in zone impadurite (% din suprafata totald a
comunei) se propune impadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de alunecéri de teren, precum
i in zonele limitrofe ale cursurilor de apa.

14.(10) Se recomandé pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale inalte si medii pentru
scaderea impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice acolo
unde proprietatile private sunt afectate de torente de scurtd durata cu ocazia averselor.

14.(11) Ca masuri de prevenire a posibilelor alunecari se recomanda realizarea de impaduriri cu specii de arbori
specifici climei ce vor asigura stabilitatea acestor versanti, modeléri-niveléri de corectare a pantelor,
drenuri colectoare, drenuri absorbante, camine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la drenuri.

14.(12) Pentru zonele cu potential risc de alunecéri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. Pentru
zonele cu risc mediu si mediu-mare de alunecari de teren se vor Intocmi studii de stabilitate. Pentru
zonele cu risc mare si foarte mare de alunecari de teren se va cere expertiza geotehnica pe un teritoriu
relevant determinat de un expert in acest domeniu. Zonele cu risc de alunecari de teren au fost marcate
in plansa Incadrare I teritoriu.

15. Expunerea la riscuri tehnologice
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Este interzisa autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si Tn zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, de canalizare, a
céilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura.

Prin riscuri tehnologice se inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (15.1) constructiile si amenajarile care au ca scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea constructiilor amplasate 1n proximitatea sau In interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 220 kV se va face cu conditia obtinerii avizului
de amplasament de la CN Transelectrica.

Autorizarea constructiilor amplasate in zona afectatéd in caz de explozie a rezervoarelor de produse
petroliere din vestul UAT se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la Inspectoratul
penstru Situatii de Urgent& al judetului Cluj.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”/2014,
se vor respecta distantele minime, pe orizontald, intre axele conductelor de transport gaze naturale si
obiectivele din imediata vecinatate.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole, care prezintd pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordinul 1587/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Unitétile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto,
ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15m de ferestrele locuintelor.
Distanta se mésoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unit&tii
respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatii, astfel
incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. (conf. Ord. 119/2014, art. 5, alin. (1)).

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creazad premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (conf. Ord. 119/2014, art. 5, alin. (2)).
Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot
Si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asiguré zone de protectie sanitara.s

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectie sanitard a unitatilor existente care produc
disconfort si riscuri asupra sanatati. In interiorul acestor zone de protectie sanitard, se impun restrictii in
ceea ce priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea avizului
Directiei de Sanatate Publica.

Conform legii 102/2014 privind cimitirele, crematorile umane si serviciile funerare existente, distanta
minimé& intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100 m.

Distantele minime de protectie sanitard intre teritorile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sénatatii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.

16.(10) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia

culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si
pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau

3 Ord. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 9
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animale.4

16.(11) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele

17.

17.01)

17.02)

17.(3)

17.(4)

17.(5)

18.
18.(1)

18.(2)

industriale.5
Asigurarea echipdrii edilitare

Asigurarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnologice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionata de stabilirea, In prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

In cazul nerealizérii echiparii edilitare inainte de darea in  exploatare a constructiei, investitorul are
obligatia de a asigura 0 solutie provizorie proprie, avizata de Agentia Teritoriala de Mediu.

Se impune Ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de comunicatii, in conformitate cu
HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru a
imbunatati aspectul strazilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decéat cele prevazute in PU.G. a terenurilor rezervate pentru
lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

Caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si
lucrarile aferente (poduri, etc.)

Instalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, etc.
Cladirile si terenurile necesare dotarilor de invadmant, sanatate, culturd, sport, administratie publica.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitati dintre functiunea
constructiei propuse si functiunea dominanté a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism.
Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului nr 21/N/10.04.2000 care aproba Ghidul
privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezinté conditile de amplasare a constructiilor in
functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.

* In activitatea de autorizare a acestora pot fi intélnite trei posibilititi distincte, datorate destinatiei

constructiilor si conditiilor specifice de functionare, respectiv:

* amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau a altor zone urbane, dupa caz, ca functiune
complementara

* amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte, reprezentate de reguld
de centrele de cartier ale localitatilor mai mari de 30.000 locuitori, ce prezinta subdiviziuni teritoriale
cu caracteristici distincte)

* amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public,
ce prezintd omogenitate functionald si care cuprind de regulad unitati apartindnd aceleasi categorii.
Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului (zone de tratament sau de odihna in cadrul statiunilor balneo-climaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de sanatate, zone de agrement, etc.)

Respectarea conditilor de amplasare continute in Anexa 1 a Ghidul privind elaborarea regulamentelor
locale de urbanism aprobat prin Ordinul Ministerului lucrarilor publice si amenajérii teritoriului nr 21/N/
10.04.2000 impune urmatoarele precizari:

* Constructiile administrative:

4 Ord. 119/2014 Norme de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 12

5 0rd. 119/2014 Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei art. 13
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amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centralda cét si in celelalte zone
functionale, in functie de necesitatile specifice fiecérui tip de activitate.

* Constructiile comerciale:
unitatile de comert alimentar de folosinta zilnicd se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare).
unitatile de alimentatie publicd amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care s asigure protectia acusticé a zonelor limitrofe.
functionare acestora este conditionata de obtinerea autorizatiei de mediu.
serviciile industriale pot fi amplasate, de reguld, in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.

* Constructii de cult:

" lacasurile de cult vor fi amplasate, in functie de numérul de practicanti, in conditiile legii.

autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
cimitirele sunt amplasate, de reguld, la marginea localitatilor, in vecinatatea bisericilor.
amplasarea locuintelor faté de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

* Constructii de cultura:
constructiile pentru agrement (cluburi, séli polivalente, sali de reuniune, circuri, etc.) vor fi
amplasate de preferintd in zona verde sau in cea de agrement.

* Constructii de invatamant:
constructiile pentru invatamant vor fi amplasate, in functie de conditile si exigentele
profilului de Tnvatdmant, in intravilanul localitatii.

* Constructii pentru sénatate:
dispensarele urbane pot fi amplasate in cladiri independente sau n cadrul unor
constructii cu functiuni compatibile.

* Constructii si amenajari sportive:

 stadioanele, terenurile de sport, bazele sportive si centrele de antrenament,

hipodromurile, patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activitati sportive care
creeaza mari aglomerdri de persoane, se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinta
generald, cu asigurarea spatilor necesare accesului si evacudrii spectatorilor fara
perturbarea traficului, precum si a spatiilor de parcare necesare, faré ocuparea arterelor
de circulatie.

* Constructii de turism:
constructile de turism se autorizeazé in condiile stabilite prin avizul Ministerului
Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul general de urbanism si/sau ale
documentatiilor aprobate in conditiile legi.
hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile se amplaseaza,
de reguld, n afara localitatilor, in zone specializate pentru turism.
hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si n
interiorul localitatilor, cu respectarea conditilor de amplasament si conformare stabilite
prin prezentul Regulament sau In documentatiile de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului
Autorizarea executérii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului, respectiv
coeficientul de utilizare a terenului s& nu depaseasca limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.
Procentul de ocupare al terenului P.O.T., respectiv coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. se

reglementeaza conform Legii 3560/2001 cu toate completarile si modificérile ulterioare.

Servituti de utilitate publica
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Este interzisa autorizarea executérii altor constructii pe terenuri care sunt grevate de servituti de utilitate
publica in planuri de amenajare a teritoriului, respectiv in planul de urbanism general al comunei
Apahida.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea de
utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publica, iar suprafaia de referintd pentru calculul C.U.T. va fi cea ramasa in
proprietate privata, fara suprafata dezmembraté pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu
titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafaia de referinta pentru calculul C.U.T. va fi suprafata
totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

Daca proprietarul alege sa nu cedeze parcela grevata de servitutea de utilitate publica, va putea sa
execute pe aceasta doar lucrari de intretinere, pavare, plantare, autorizate conform legii, utilizandu-I
péané la momentul in care autoritatea publica efectueaza achizitionarea terenului.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
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l.  CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

1.1

21.

21.(1)

21.(2)

21.(3)

22.

22.(1)

22.(2)

22.(3)

22.(4)

22.(5)

23.

23.(1)

23.(2)

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. 525/1996), daca acest lucru
este posibil.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum
1 - 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. (conf. Ord.
119/2014, art. 3, alin. (1))

In cazul in care distanta dintre cladirile nvecinate este mai mica decéat indltimea cladirii celei mai nalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (2). (conf. Ord.
119/2014, art. 3, alin. (2))

Amplasarea fata de drumuri publice

Realizarea sau amplasarea In zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructi,
acceselor, amenajdrilor sau instalatilor, in orice scop, fard a periclita siguranta circulatiei, este
permisd pe baza autorizatiei de construire si doar in conditile existentei acordului prealabil si a
autorizatiei de amplasare si/sau de acces In zona drumului public emisd de administratorul
drumului  respectiv.  Prin  ordin al Ministrului  Transporturilor sau, dupa caz, prin hotarare a
consiliului local sau judetean, se reglementeazd situatile n care se emite autorizatie de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public fara acord prealabil.

In sensul legislatiei In vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranta si
zonele de protectie.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a refelelor edilitare, ih zona drumurilor publice situate
in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv
pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare
subterang, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. (conf. H.G. nr. 490/2011)

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
intre axa drumului si gardurile sau construciiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum
10 m pentru drumurile comunale, conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

Amplasarea fata de cai ferate

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale feratg;

constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei,
instalatii fixe pentru tractiune electrica, instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se

autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
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23.(3) In sensul legislatiei in vigoare, prin zon& de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,

23.(4)

indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o

parte si de alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazad zona de protectie a

infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” - S.A.

si al Ministerului Transporturilor i anume:

cdi ferate industriale;

lucrari hidrotehnice;

traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea linilor de cale feratd de refele de telecomunicatii, energie electricd, conducte sub
presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

23.(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

23.(6)

23.(7)

23.(8)

23.(9)

amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanie sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii Cailor Ferate Romane, a
zonei de protectie a infrastructurii Céilor Ferate Roméne precum si a conditilor de desfasurare
normala a traficului.

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la alin.

(23.5), este premisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationald de Céi Ferate

,C.F.R.” - S.A. si de Ministerul Transporturilor.

Amenajarile si instalatile de manipulare, de traversare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau

deseurilor prevazute la alin. (23.6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatile asupra activitatii

feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale

de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. Si cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale

de Cai Ferate ,, C.FR.” - S.A., pentru lucrari de interes public, avand in intravilan cét si in extravilan, se

fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” - S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Pe limita zonei CFR, nu se vor amplasa drumuri.

23.(10) Pentru lucréri ce urmeaza a fi executate in zona de protectie a cdii ferate, (constructii, retele edilitare,

drumuri, subtraversari de linii CF, etc.) se va cere avizul Companiei Nationale de Cai Ferate , C.FR.” -
S.A. pentru fiecare obiectiv in parte.

23.(11) Se interzice amplasarea de constructii permanente in zona de siguranté a cdii ferate.
23.(12) In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe Caile Ferate Roméane Si

23.(13

23.(14

=

=

reorganizarea S.N.C.F.R. Aprobata prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentia ca zona pana la limita a 20
m de o parte si de alta fatd de axul caii ferate constituie zona de sigurantd a infrastructurii feroviare
publice. In aceastd zona, in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri proprietate privats,
pot fi efectuate exproprieri pentru cauze de utilitate publica, in conditiile legii.

Beneficiarul nu va folosi la iluminatul exterior: lumini de culoare rosie, galoend, verde, albastra,
amplasate in directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara — conform
prevederilor art. 26 din OUG nr. 12/1998.

Pentru constructii in zona in care existd cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF Cluj — Divizia
Instalatii si a Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Cluj, se impune ca beneficiarul, inainte de
inceperea lucrarilor (de ex. Imprejmuire a terenului), sa solicite asistenta tehnicad a reprezentantilor
acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zona; beneficiarul find obligat s& admit&
accesul pentru interventii si/sau lucréri la aceste cabluri.

23.(15) Vizibilitatea nu va fi afectata.
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Amplasarea fafa de aliniament

Conditile concrete de amplasare a constructiilor fatd de aliniament sunt precizate In reglementarile

privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face

conform legii si in condiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu caracter

definitiv specificat In cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

(legea 350/2001 art.32, 46)

Tn sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul

public. In situatile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma

modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv

demisolurilor si pértilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajatéd a terenului pe aliniament.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urméatoarelor

conditii:

terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20 m - in
cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor pastra o
distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a
elementelor lor constructive se va afla la o Inalfime minima de 3,5 m faja de cota de calcare exterioara
din zona aliniamentului

bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si vor ocupa,
cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Amplasarea in interiorul parcelei

Conditile concrete de amplasare a constructiilor n interiorul parcelei sunt precizate in reglementarile
privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele
in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca prevederile
privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca existd posibilitali de acces ladrumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor prevazute se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale si pentru bicicligti

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum
public care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de
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trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor principale se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea de
1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda
separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabild, prin vegetatie, borne, rigole, borduri
etc.

Pe strazile cu rol de deservire locald traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru vehicule.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru

locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

realizarea de solutii de echipare n sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (28.1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeaua existenta, atunci

cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice

existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile alin. (28.2) si (28.3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in

localitétile unde nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare.

Pentru zonele marcate ca fiind de urbanizare nu se aplica niciun fel de derogare, deoarece procedura

de urbanizare presupune realizarea de retele tehnico-edilitare si de strézi cu strat de uzurd inaintea

autorizarii oricarei constructii.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanta de catre administratia publicd, furnizorul de utilitafi, investitor sau beneficiar, dupa caz, in
conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul Urbanistic General.

Lucrarile de racordare si de bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu ap&d, energie electrica, gaze naturale, canalizare, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta
natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (29.3), se executd In varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (29.3) pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
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nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si
vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea /extinderea retelelor edilitare se executa, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrdrile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, n
conformitate cu programele anuale / multianuale ale autoritafilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investiti privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national
situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea n mod obligatoriu canale subterane n
vederea amplasdrii retelelor edilitare prevazute la alin. (29.3). In situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate Tn extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa In zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitafi aflate Tn serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (30.1), (30.2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, find recunoscut dreptul general de racordare la
aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditilor de exploatare, oricarei persoane care
poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitaiii retelei, fiind insa recunoscut
dreptul sdu de a obtine o plata proportionald cu costul dovedit al lucrérii suportate de el, daca nu exista
prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren In doua sau mai multe loturi.

In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara

eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei

parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a

procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise,

atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele

totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Daca reglementérile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor functionale din

prezentul regulament nu prevad altfel, se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ

urmatoarele condifii:

au front la strada;

front la strada de minimum 5 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri cuplate si minimum
15 m pentru cladiri izolate.

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

suprafata parcelei de minimum 250 mp pentru cladiri Ingiruite, minimum 300 mp pentru cladiri cuplate,
minimum 500 mp pentru locuinte individuale amplasate izolat i minimum 750 mp pentru constructii
care adapostesc locuinte colective sau alte functiuni permise de prezentul regulament.
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Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. precedent.
Daca o parceld cu destinatia de locuit nu indeplineste conditia de suprafatd minimé pentru o diferenta
de maximum 10% din valoarea minima, ea se poate considera construibila in situatia in care acea
diferenta de teren se achizitioneaza (sau se afld in proprietatea aceluiasi beneficiar) la maximum un km
distanta, in cadrul aceleiasi unitéti teritoriale de referintd, insa calculul indicilor urbanistici se va face
exclusiv la suprafata parcelei pe care se construieste. Respectiva suprafatéa se va dexmembra exact cu
valoarea necesaré si va fi grevaté de utilitate publica.

Dacé o parceld nu indeplineste conditile de construibilitate de la alin. (31.3) si nici conditiile derogérii de
la alin. (31.5), aceasta se poate considera construibilda numai daca respectd cumulativ urmatoarele
conditii:

parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament;

parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia de teren agricol, conform PUG;

pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii un Plan Urbanistic de Detaliu.

Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de naltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referin{a cuprinse
in prezentul regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime
maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditile In care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale si fara a afecta parcelele
invecinate sau domeniul public, din punct de vedere al stabilitatii terenului.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o interzice.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoaré de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu
aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inltimea acestora se va masura considerand ca reper
punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depdsesc regimul de
inaltime si / sau inaliimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc
la cresterea regimului de naltime sau a Tnaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si caracterului zonei — asa cum este el descris in fiecare UTR, preucm si peisajului
urban. (HG 525/1996)

Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996).

Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la elemente
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicitda autorizatia de construire,
conform cerintelor prezentului Regulament.

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditile alin. (34.1) se stabileste in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatilor din cadrul reglementarilor
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitafilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

Daca in regulamentul aferent unit&tii teritoriale de referinté nu este specificat, numarul minim al locurilor
de parcare care trebuie asigurate in conditile alin. (34.1) se stabileste In functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform specificatilor Anexei nr. 5 a Ghidul privind elaborarea regulamentelor
locale de urbanism aprobat prin Ordinul Ministerului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr 21/N/
10.04.2000.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, In functie de
regulamentul unitatii teritoriale de referintd in care se gaseste parcela.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori, conform specificatilor din cadrul reglementarilor la nivelul unit&tilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Imprejmuiri

Daca reglementarile privind unitafile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizata
din metal sau lemn care sa pemita vizibilitatea Tn ambele direcii si care permite patrunderea vegetatiei.
In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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IV. INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

37.
37.(1)

37.(2)

38.

38.(1)

38.(2)

38.(3)

38.(4)

38.(9)

Intrarea in vigoare

Prezentul Regulament devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin aprobarea de catre
Consiliul Local al Comunei Apahida.

Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al comunei Apahida aprobat in anul 2004.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

Odata cu aprobarea prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice Zonale cu
Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu, decat cu observarea prevederilor prezentului
Regulament si a Planului Urbanistic General.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe
toatd perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de
Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc efecte pe
toatd perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilittii Autorizatiilor de
Construire emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solufionarea unei astfel de cereri si
existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si prescriptile prezentului Regulament privind
servitutile de utilitate publica, alte restrictii.

Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu avizate de catre Consiliul Judetean Cluj Si
aprobate de céatre Consiliul Local al Comunei Apahida isi pastreaza valabilitatea de perioada inscrisa in
hotararea de aprobare a acestora sau, in lipsa acestui termen, pe perioada stabilita prin hotararea de
aprobare a prezentului Plan Urbanistic General.

Autorizarea constructiilor pe parcelele concesionate de céatre autoritatea publicd locald, pana la
momentul aprobdrii prezentului Plan Urbanistic General, care nu indeplinesc criteriile de suprafata sau
front din regulament, este conditionaté de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de
Detaliu, suprafata minimé fiind cea concesionata.
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V: PREVEDERI ALE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

EXTRAVILAN - Ocuparea terenurilor in extravilan
1. CARACTERUL ZONEI:

* Teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care cuprinde terenuri cu
destinatie agricold, forestiera, aflate permanent sub ape sau cu destinatie speciald, definite dupd cum
urmeaza:

* Terenuri cu destinatie agricola:

o terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si
duzi, pajistile permanente, serele, solarele, résadnitele si altele asemenea;

- terenuri cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

o terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si spatile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole;

o terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru
productia agricola;

* Terenuri cu destinatie forestiera - terenurile Impadurite sau cele care servesc nevoilor de cultura,
productie ori administrare silvica, terenurile destinate impaduririlor si cele neproductive - stancarii,
abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti - daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

* Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile
maxime de retentie si altele asemenea,

* Terenuri cu destinatii speciale - terenuri folosite pentru transporturile rutiere, feroviare, navale si aeriene,
cu constructile si instalatile aferente, constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al
energiei electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii, pentru exploatérile miniere si petroliere, cariere
si halde de orice fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si
siturile arheologice si istorice si altele asemenea.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

* Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute n prezentul regulament..

* Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

* In vederea respectarii statutului de zon& naturald protejata orice interventii in zona protejatd Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

* Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane Sucursala Somes-Tisa.

* Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apé, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; In zonele de
protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare.

* Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de nlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
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urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:

- in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri si zone cu alunecéri medii si medii
mari, autorizarea constructiilor este conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate
din studii de stabilitate conform NP 014-2014

- in zonele identificate drept zone cu alunecéri mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnica pe un
teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza In zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces In zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 KV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publicé.

* In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

* Terenurile cu destinatie agricoléd vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii - Directia pentru
Agricultura a judetului Cluj;

* Terenurile cu destinatie forestiera - orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile codului
silvic si a legislatie specifice, cu avizul Garzii forestiere si/sau Directiei Silvice;

* Terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile
legislatie specifice, prin obtinerea avizele specifice;

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

* In coridorul propus pentru realizarea Centurii Somes Expres se instituie interdictie de costruire pentru
orice alte functiuni decét cele de transport sau asimilate acestora.
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1.2. SERVITUTI:

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea gi largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentreu realizarea de lucrari pentru  protectia mediului: indiguiri si regularizari,
zone de protectie a surselor de ap&, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucarilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigafii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare Tmpotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, Tn conditile legii. Culoarul
prevazut pentru realizarea Centurii Somes expres se declard de utiliztate publica conform legii.

In zonele aferente apelor, riveranii sunt obligati s& acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone
anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationala "Apele Roméane", fara a percepe taxe,
pentru:

o trecerea sau circulatia personalului cu atribufii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul
indeplinirii acestora;

- amplasarea, In albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate
ori instalafi necesare executdrii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru
intretinerea instalatiilor destinate acestor activitati;

o transportul si depozitarea temporaréd a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind
apararea Impotriva inundatiilor;

o transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, Tn cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompari experimentale
in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii si masuratori.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratad de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de imbunatatiri funciare constand in lucrari de:

- Indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa prin care se asigurd, in principal, protectia terenurilor si a
oricaror categorii de constructii impotriva inundatiilor, surse locale de apa si emisari pentru
scurgerea apelor;

o irigafii si orezdrii prin care se asigura aprovizionarea controlatd a solului si a plantelor cu cantitatile
de apa necesare dezvoltdrii culturilor si cresterii productiei agricole. Aceste amenajari cuprind
lucréri de captare, pompare, transport, distributie si evacuare a apei si, dupa caz, lucrari de nivelare
a terenului;

o desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea si inlaturarea excesului de umiditate de la
suprafafa terenului si din sol, In vederea asigurarii conditiilor favorabile de utilizare a terenurilor.
Aceste amenajari cuprind lucrari de colectare, de transport si de evacuare in emisar a apei in
exces;

o combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de alunecéri, prin care se previn,
se diminueaza sau se opresc procesele de degradare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucrari
pentru protectia solului, regularizarea scurgerii apei pe versanti, stingerea formatiunilor torentiale,
stabilizarea nisipurilor miscatoare;

o pedoameliorative pe terenurile saraturate, acide si pe nisipuri, pe terenurile poluate, inclusiv cu
reziduuri petroliere, cu halde de la exploatarile miniere, pe alte terenuri neproductive, cuprinzand si
lucrarile de nivelare-modelare, de scarificare, de afanare adanca, rigole si santuri de scurgere a
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apei, araturile In benzi cu coame, udarile de spalare a sarurilor, aplicarea de amendamente, precum
si iIngrasaminte, Tn scopul valorificarii pentru agricultura si, dupa caz, pentru silvicultura;

perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru combaterea eroziunii solului;
alte lucrari realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi;

Pe terenuri cu destinatie agricola:

o

exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de
camp, horticultura, culturi permanente) exploatatii specializate - productie animala (cresterea
animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatiii mixte
de crestere a animalelor, exploatatii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate),
pajisti;

constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigura
distantele minime de protectie sanitaré stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m, faté de
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea exploatatiei
(silozuri pentru furaje, magazii, Soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea seminielor de
consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatile de depozitare a
produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, Tngrasdminte minerale sau
naturale, adaposturi pentru masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
spatii pentru cazare temporaré pe timpul campaniilor agricole. s.a.)

Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatile zootehnice, platforme comunale
care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de limita intravilanului
Si alte perimetre protejate conform legii (500 m*);

Statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si stafii de epurare de tip modular
(containerizate), care asigura distantele minime de protectie sanitard stabilite conform legii fatd de
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii (300 m*  respectiv. 100 m* pentru
containerizate);

Depozitele si ateliere de tdiat lemne care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii (50 m*);

Drumuri agricole, piste de biciclete, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura
necesara

Pe terenuri cu destinatie forestiera - conform prederilor legale specifice (Codul Silvic)

o

In padurile-parc sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice amenajarea de  alei
realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2,0 m sau piste pentru biciclete; banci;
iluminat; puncte de informare; toalete ecologice; constructii provizorii din lemn cu Suprafata
construitd de maximum 15 mp; drumuri forestiere de transport.

Fazanerii si crescatorii de animale de interes vanatoresc care asigura distantele minime de protectie
sanitaré stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m, fatéd de limita intravilanului si alte
perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea lor.

Depozitele si ateliere de téiat lemne care asigura distaniele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii (50 m*);

Refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara

Pe terenuri aflate permanent sub ape sunt permise lucréri, activitati, amenajari si constructii conform
legislatiei specifice:

o

lucrari de folosire a apelor, cu construciiile si instalatile aferente: alimentari cu apa potabila,
industriala si pentru irigati, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru
agrement;

lucrari, constructii si instalafii pentru protectia calitatii apelor sau care influenieaza calitatea apelor:
lucréri de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si instalatii de prelucrare a calitatii apelor,
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injectii de ape In subteran; instalatile de epurare cu anexele acestora care asigura distaniele
minime de protectie sanitard stabilite conform legii fatd de limita intravilanului si alte perimetre
protejate conform legii:

- constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri
si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului,
regularizarea scurgerii pe versanti, corectéari de torenti, desecari si asandri, alte lucréri de apérare;

o traversdri de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc.;

o amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor de apg;

o constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor;

Pe terenuri cu destinatii speciale - Infastructura necesara pentru transporturile rutiere, feroviare cu
constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei
electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde
de orice fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansambilurile si siturile
arheologice si istorice si altele asemenea;

Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza lucrari de construire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind caile de comunicatie, amenajari pentru Tmbunatatiri funciare, retelele
tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice, lucréari de infrastructura, transport distributie a energiei electrice,
termice sau gaze naturale, retele de telecomunicatii (comunicatii radio-TV sau telefonie), ori alte lucrari
de infrastructurd, cu respectarea legislatiei specifice categoriei de folosintd a terenului, statii de
reincarcare pentru vehicule electrice si electrice hibrid plug-in;

Tabere de corturi, evenimente temporare cu respectarea legislatiei specifice categoriei de folosinta a
terenului;

Pe terenuri pe care se doreste exploatarea de piteris si balast se va obtine avizul Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si al Consiliului Judetean, care vor avea dreptul de a limita exploatarea
amprenta si cantitate toatla explaotaté.

2.2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Pentru terenurile destinate constructiilor/amenajarilor este necesard scoaterea din circuitul agricol/silvic
premergétor solicitarii autorizatiei de construire;
pe terenurile cu destinatie agricold - exploatatii si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile
enuntate la “utilizarii admise” si/sau distantele minime de protectie sanitard stabilite conform legii
depasesc 500m si/sau se suprapun cu limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii si/sau
afecteaza proprietatile limitrofe cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ); -
exploatarile miniere, balastiere, cariere si halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi de gunoi,cu
conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ); - Linille de telecomunicatii si cele de transport
si distribuire a energiei electrice, conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse
petroliere, gaze, precum si alte instalafii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata
apropiere a cailor de comunicatie, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite obligate
din teritoriu, In asa fel incéat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole;

Anexe gospodaresti destinate cazérii temporare pe perioada exploatarii cu conditia ca acestea sé nu

depaseascé o suprafata construitd/desfagurata totald de 50,0 mp;

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviald si drenaje,
iluminat public, semnalizéri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
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termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.
- stalii de alimentare cu energie electrica, statii de reincarcare pentru vehicule electrice si electrice
hibrid plug-in, panouri fotovoltaice si alte instalatiii pentru energie regenerabila;
Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatile subterane sunt Intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectivé.
La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor.
Pe terenuri cu destinatie forestiera - conform prederilor legale specifice (Codul Silvic) se pot realiza sedii
administrative, cabane, péastravarii, spatii industriale, care s& deserveasca fondul silvic si cu conditia
elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);
Infintarea de cimitire noi, cu conditia asigurdrii unei distantei minime de 100,0 m fata de limita
intravilanului si/sau de obiective protejate

2.3.UTILIZARI INTERZISE:

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2, sau asimilabile acestora;

Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

Este interzisa exploatarea de agregate minerale In zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi,
precum si In zonele de protectie sanitara cu regim sever a captarilor de apa din surse de suprafatd sau
subterane.

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si In intersectile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor In interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantda mai mica de 150 m in
localitate, repsectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specificé zonei rurale si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

3.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Constructii cu functiunea de anexe gospodéresti ale exploatatiilor si fermelor agricole se pot realiza
doar dacé parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 5.000 mp si au
asigurat accesul dintr-un drum public
Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi
reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse n afara volumului existent;

Fata de conditia de mai sus se admit abateri de pana la 10%;

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat

de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUZ);

36



Atelier RVD

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare sa
fie mentinute;

3.2.AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se va respecta o retragere de minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean,
de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului
drumului;

3.3.AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI:

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioard cu minim 6 m
3.4.AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanétatea populatiei, sanitar-
veterinare si stingerea incendiilor, in vigoare;

3.5.CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatilor pomicole este obligatorie. Este interzisa
deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor
pomicole. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate In conformitate cu normele in vigoare.
Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflatd in proprietatea publica proiectul
tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iuliminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; Tn zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii,

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu

3.6.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a minim, un loc de
parcare pentru autovehicule; Constructile cu functiunea de anexe gospodéresti ale exploatatiilor si
fermelor agricole vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje;

3.7.INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodéresti ale exploatatiilor si fermelor agricole regimul

de naltime admis este:

o0 Subsol/Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M);
O
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In&ltimea maxima a constructiilor, masuratd in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m; Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,0 m
de cotele pe inaltime existente ale terenului; Prin exceptie se pot admite variatii generate de asigurarea
echipamentelor si fluxului tehnologic in limita a maxim 2,0 m inclusiv; Pentru inaltimi mai mari,
autorizarea este conditionata de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a unei documentatii de
urbanism

3.8.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executdrii constructilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executarii constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza
valorile specificul rural, valoarea peisajului si intrd in contrsdictie cu aspectul general al zonei este
interzisa; Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
n peisaj;

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpld, de tip sarpantéd cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt
necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta i acoperisuri tip terasd cu pantd micéd, de
minim 2%, cu conditia ca nvelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzise realizarea
de acoperiguri cu pante inegale, exceptie facand aruncétorile, lucarnele si zonele unde aceste
acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea va fi realizatd din tigla ceramicd, tigla de beton, tigla
metalica cu acoperire de piatré naturald, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faliuita, find
interzisa realizarea Invelitorilor din tigld metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte
materiale sintetice. Culorile nvelitorilor vor respecta specificul local find cat mai apropiate de cele
naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent
din tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de
panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si
dispunerea acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonald, s.a.); Materiale lasate aparent
precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei,
lemnul 1asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala
a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditile pe care trebuie
sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face In conformitate cu regulamentul local
specific. Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o inaltime utila
de trecere pietonala de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla,
lemn. Pentru evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel incat s& nu obtureze imaginea de ansamblu a
investitiei.

In extravilanul localitétilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a drumurilor publice,
avand dimensiunea de 10,00 x 4,00 m cu urmétoarele conditii:
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o minimum 2,50 m indlfime de la sol, pentru panourile cu Suprafata utild mai mare de 2,50 mp per

fata;

distanta de minimum 50,00 m intre doua panouri publicitare, pe sectoarele de drum din extravilan;

minimum 50,00 m fat& de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de circulatie;

in afara curbelor cu vizibilitate redusa;

la minimum 50,00 m faté de intersectiile semaforizate.

* Fata de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

o O O O

3.9.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

* Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in

vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisa
deversarea apelor uzate si pluviale In paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.
Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate Tn conformitate cu normele in vigoare.
Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente - Autorizarea executérii constructiilor este
conditionaté de asigurarea racordarii si/sau brangarii acestora la retelele existente de apé, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica sau n lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, péna la realizarea retelelor/
instalatilor centralizate; Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publicd de apd in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate
menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care s& corespundé cerintelor; Deversarea
apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzétor si retelelor de gaze
naturale; Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publicd de distributiei/colectare se realizeaza la
caminul de bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv cdminul de racord pentru
canalizare. Caminul de bransament/racord, se amplaseazé pe domeniul public, in trotuar, spatiul public
de langa limita cu proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia
respectarii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea
oricaror elemente supraterane pentru cdminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoaré
capacul caminului de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat.
Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de
distributie la caminul de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului
afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe
domeniul public aprobat de consiliul local.

* Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitdtilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
Ccu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierad si altele de aceasta naturd; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta
de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea
retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturg;
Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

* Apele pluviale - Constructile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
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prevederilor din Codul Civil privind picatura streasini; Se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale;

Instalatii Si echipamente - Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV, Vor fi prevazute platforme destinate colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor Tn vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, la o distant&a de minim 50 m faté de locuinte si sursele de apé potabila.

3.10.SPATII VERZ

Se conserva, ca regulda generald, actuala structurd a folosintei terenurilor. Se recomanda transformarea
pasunilor in fanate. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situafiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din Suprafata totala a
parcelei;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in concordanté cu prevederile Codului Civil.

3.11.IMPREJMUIRI:

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage, fatd de axul drumului la o distanta
minima de:

o 11,90 m pentru profil stradal tip A

- 7,10 m pentru profil stradal tip B si C

o 5,00 m pentru profil stradal tip D
In cazul In care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.
Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;
Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
s.a.) si vor respecta tipologia locald specifica. Tnélj[imea nu va depési 2,0 m. Se va péstra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri Vii; Imprejmuirile
parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil; Imprejmuirea
spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1.P.O.T. maxim:

10 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate — culturi

50 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala
30 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte

5 % - pentru paduri parc

4.2.C.U.T. maxim:

0,3 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate — culturi

1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala
1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte
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0,1 - pentru paduri parc

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
* Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism
PUD/PUZ. n situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu
documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in
tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunit&tii interventiei.
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IS — Zoné de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri indepentente
1. CARACTERUL ZONE!:

Zond a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin
institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privatd) care desfasoara activitati cu caracter
social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical,
educational, de cercetare etc. Sunt ansambluri realizate In general pe baza unui proiect unitar si
recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate. Specifica e
organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu o tendinta
de aliniere la o cornisa situata la o indltime de aproximativ 16 m.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului regulament.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau

in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului

favorabil al Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate

ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre

Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, de catre servicile publice deconcentrate ale

Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului Si

ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit

valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban.

Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil/ corp de cladire: extinderi,

mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri Si zugraviri

partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabila in

toate cazurile, fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de

accesibilitatea nivelului podului etc.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

o toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere n valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

o executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

o amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de Thsemne pe si in monumente istorice;

o schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

o stramutarea monumentelor istorice.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in

zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza

avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitati Nationale sau, dupd caz, al serviciilor publice

deconcentrate ale Ministerului Culturii i Identitétii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitilor

legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice si in

anexele memoriului general, se instituie un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi

autorizate doar ulterior obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a

acestora.

* In vederea respectarii statutului de zon& naturald protejata orice interventii in zona protejata Natura 2000

se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.
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Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréi pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Someg-Tisa.
Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decat cele aflate n
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apé; In zonele de
protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face In baza solutiilor de inléturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:
- in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecdri si zone cu alunecéari medii si medii
mari, autorizarea constructiilor este conditionatéa de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate
din studii de stabilitate conform NP 014-2014
- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnicd pe un
teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014
In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.
Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.
Autorizarea constructilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.
In zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;
n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sénatate Publica.
In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturda conform Codului
Silvic.
Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafatad desfaguratd mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor l&case de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD)
Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
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laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni
de Tnvatamint si cercetare, functiuni de sanatate si asistenta sociald, functiuni de cult.

Se conserva de regulda actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, n
conformitate cu necesitdtile actuale.

Amenajéri si lucrérilor tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joacé pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotéri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri
destinate spatiului public,

2.2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parii / corpuri de

cladiri, cu urmatoarele conditii:

o sd nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau
sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);

o accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, fara schimbarea de destinatie a constructiilor

existente, cu respectarea functiunilor complementare, conditiilor de amplasare, echipare si configurare,

precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament,

dacé se incadreaza in limitele de suprafete prevézute la “utilizéri admise”. In cazul mansardarilor,

suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in

calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 my;
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In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnaliz&ri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticé pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluvialda, posturi de transformare, cdmine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabil;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, céand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitafi.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

2.3.UTILIZARI INTERZISE:

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimica, vizuald,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei; Functiuni de productie industriald (hala de
productie sau depozitare, s.a.) sau agricold (grajduri de animale altele decét anexele gospodaresti s.a.);
Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau
dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de
crestere a animalelor.; Depozite de hidrocarburi; Targuri de animale; Gropi de gunoi; Puncte de
colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitdti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionérii lor normale siin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizéri decét cele enuntate la utilizari admise si utilizéri admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunétatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si In intersectile la nivel ale cailor de
comunicatie, h ampriza si In zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor In interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantda mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri i a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméne precum si orice
tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun In pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apd, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de Imbunététiri
funciare.
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Gospodarii, Locuinte infividuale, Locuinte colective;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor face conform regulament. Cladirile sau
partile de cladire existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ¢i doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de
destinatie).

3.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei s& fie mai mare sau egald cu 500 mp (optim mai mare de 1000 mp);

- frontul la stradéa sé& fie de minim 12 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15 m in zonele
nou constituite;

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de

avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Se

permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s&

indeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea parcelelor séa fie mai mare decét latimea

acestora, sé aibé formé regulatd si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3

parcele se va elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate

autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare

colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului;

Constructile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fard insd a putea fi extinse In afara volumului existent;

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si seviciilor

existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un

PU.Z

3.2.AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50 m de la aliniament; Realizarea de
constructii In exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul;

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupd cum urmeaza:
> Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra
fiind admis ca streasina s& acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o inaltime de minim 3,5 m;
> Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata

de aliniament se va péstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este
constituit prin retrageri variabile constructile se vor incadra intre retragerea maximéa si minima a
constructiilor realizate pe parcelele invecinate;
Alinierea existentd se pastreazd; In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul
unui plan de situatie pe care vor fi marcate parcela studiaté si minim o parcela pe ambele laturi laterale
ale acesteia; In cazul In care parcele vecine sunt libere de constructii se considerd zona nou constituita
si se aplica alinierea de mai jos;
n zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13 m din axul drumului national, de minim
12 m din axul drumului judetean, de minim 10 m din axul drumului comunal si de minim 8 m in cazul
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altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5 m fata de aliniament.
* In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineazé
cu spatiul public.

3.3.AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

* In functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei

cu minim 60 de cm, mentinandu-se fafa de cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egala cu

jumatate din indlfimea constructiei pana la streasina sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar

nu mai putin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul

parcelelor cu un front de minim 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate

limite laterale, parcelele neavand limita posterioard; In acest caz limitele laterale se vor considera laturile

parcelei care nu se nvecineaza cu spatiul public;

In functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de

limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim nalfimea constructiei, masurata

la streasinad sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

* Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 60 cm fata de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

3.4.AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

* Distanta minimé dintre doué& constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inéltimea constructiei
mai inalte, masurata la streasind sau cornisa, in punctul cel mai nalt; Anexele pot fi alipite intre ele sau
de constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sandtatea populatiei si
sanitar-veterinare;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevdzute In normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare n vigoare.

3.5.CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

* Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie

asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,0 metri, in mod direct

sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parcelg;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate

persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul

administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din

domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia

specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneascéd circulatia

pietonald si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la

accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care

folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor cu dificultati de deplasare.

* Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.
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Constructile pentru invataméant si sdnatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din reteaua de
circulatie publica majora existenta in relatia cu transportul public si doua accese separate pentru
evacuarea In caz de urgentd; Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata In proprietatea publica proiectul
tratdnd inclusiv accesele la proprietéti, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajéri specifice; In zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii;

3.6.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale n vigoare, minimul fiind de:

= pentru constructii administrative (primarie, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, birouri), financiar-bancare, servicii, oficiu postal, s.a.) - minim un loc de parcare i
un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100 mp suprafata desfasurata;

= pentru constructii de cult (biserici) - minim cinci locuri de parcare si cinci locuri de parcare pentru
biciclete;

< pentru constructii de cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, $.a.), constructii de
sanatate, de nvatdmant, de agrement, de turism, locuinte, extinderi, mansardari, reconfigurari,
reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementérilor de urbanism,- minim un loc de
parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,0 mp suprafatéd desfésuraté;

«  pentru constructii de invatdmant - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare
pentru vizitatori Si un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de
parcare pentru biciclete.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de

parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Tn zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.

In cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o

mentenantd periodica zilnicd/sdptaméanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica

un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de

parcare Si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

3.7.INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + 3 Etaje (S/D+P+2E) + M

Inaltimea maxim& admis& a constructiilor, masurata la cornigd sau streagind in punctul cel mai inalt, nu
va depdasi 16 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogéri pentru obiectivele
care necesitd accente pe Tnaltime (lacase de cult);

Tnéltimea maxima a constructiilor, masuratd la coam&, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 20 m de cotele pe inéltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism
(PUD) se pot admite derogari cu conditia integrarii volumului in zon;

3.8.ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea n peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu;
n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantéd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

In cazul constructilor existente care se incadreazd in specificul local, se recomandd pastrarea
elementelor constructive valoroase si, pe cét posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor tradifionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare
din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a
structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fara ca
acestea sa fie prezente ca pondere importanta in ansambilu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi
reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot
dovedi benefice in privinta calitatii de ansamblu a obiectului si a utilizarii optime a acestuia. Interventiile
vor respecta scara si conformarea acoperigului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise
sau deschise, realizate din lemn, piatra sau caramida.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
stréine acesteia. Toate fatadele cléadirilor vor fi tratate cu aceeasi grijd ca si fatada principala prin
utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisd amplasarea
instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:
- Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;
- Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul construit;
- Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.
o Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:
o Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante

egale, avand streaginile si coamele orizontale;

- Panta acoperisului va fi Intre 15°-60°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in
care configuratia terenului o permite si sunt necesare solufii speciale de integrare in peisaj se
accepta si acoperiguri tip terasd cu pantéa micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din
strat Tnierbat cu vegetatie locala;

- Se interzice realizarea de acoperiguri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele i
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local;

> Invelitoarea va fi realizatd din tigla ceramica, tigla de beton, tiglad metalica cu acoperire de piatra
naturald, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faliuité fiind interzisa realizarea invelitorilor
din tigld metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice;

- Culorile Invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc;

- Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran;

- Streasina va avea o pazie simpld metalica sau simpla / decupaté decorativ din lemn baituit;

- Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;
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Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale
similare;
Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

* Fatadele:

o

Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant In zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei.

Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugréaveli, piatrd, caramida,
lemn tratat - aparente, placaje din piatrd; La constructile noi se interzice utilizarea inoxului,
balugtrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventile pe constructile existente care prezintd asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatadd - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice; In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in
conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
find recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale
lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putdnd fi doar varuite in alb sau alte
culori specifice zonei, lemnul ldsat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre céat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica; Toate elementele de tmplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor
realiza din lemn. Tn cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va
reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tamplarie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru,
maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare,
fiind interzisé utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidaria casei,
obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisa.

* Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat s nu constituie elemente care obtureazad sau concureazd cu
elementele de fatadéa (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea n spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o naltime utila de trecere
pietonald de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru
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evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau
a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) Si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare,
spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a.

3.9.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesitd alimentarea cu apa potabild este conditionaté de asigurarea racorddrii/bransérii acestora la
reteaua publica de apa potabila si la reteaua publica de canalizare menajera; In cazurile in care reteaua
publicd de apa si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racordérii la reteaua publicd de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisa; Caminele de vizitare si cadminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a stanjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura
streasini; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizérii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperiguri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributiei/colectare se realizeaza la cdminul de
brangament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv cdminul de racord pentru canalizare.
Céminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langéa
limita cu proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricéror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelagsi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la
caminul de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza In varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), faré ca acestea sa depéaseasca limita de
proprietate si fard ca acestea sé afecteze circulatia publicd; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevézute in planul imprejmuirii sau pe fatade, faréd a depési limitei de proprietate;

Salubritate - Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
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destinat colectéarii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare
privind sénatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aibéa
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd In varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate In vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10.SPATII VERZ

Terenul rdmas liber In urma retragerii fatd de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si gradina de
fatadd cu precadere minerala, insa, vegetatia nu va fi ignorata, aceasta reprezentand minim 15% din
aceasta suprafata;
Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii Si amenajéri) va reprezenta minim:

> 15 % din Suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar-bancare,;

« 40 % din Suprafata terenului pentru constructii de cult, culturale;

= 60 % din Suprafata terenului pentru constructii de sanéatate, invatamant;
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Latura postericara a parcelelor va fi plantatd, find obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limita postericard se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 ré&nduri de arbori sau pomi pe toata lungimea
ei.Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenjarea exterioaréd propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.
Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.
Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
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Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11.IMPREJMUIRI:

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage, fatd de axul drumului la o distanta
minima de:

> 11,90 m pentru profil stradal tip A

= 7,10 m pentru profil stradal tip B si C

o 5,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executarii Imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locald specifica; Tnélj[imea nu va depasi 2,0 m; Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor
deschide spre interiorul parcelei sau In planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; Imprejmuirile
parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejdie;
Imprejmuirea spre spatiul public se face strict pe parcela studiata si va fi obligatoriu prevazuté cu nise
dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe
spatiul public.

Soclul va avea indltimea minima de 0.6m si maxima de 0,9m. Se va permite realizarea de stélpi cu
indltimea maxima de 2,2 m, cu acelasi finisaj cu al soclului, pentru fixarea portilor de acces si a
panourilor ce permit trecerea vegetatiei. Un stélp nu va putea fi mai lat de 0,9 m masurat paralel cu
limita de proprietate, iar spatiul dintre doi stalpi nu va putea fi mai mic de 1,5 m, cu exceptia portilor
pietonale.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1.PO.T. maxim:

15 % - pentru functiuni de agrement

25 % - pentru functiuni de invatdmént, sanatate

50 % - pentru functiuni administrative, financiar-bancare,
35 % - pentru alte functiuni

4.2.C.U.T. maxim:

0,1 - pentru functiuni de agrement

0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate

1,0 - pentru functiuni administrative, financiar-bancare,
0,7 - pentru alte functiuni

(nu intrd in calcul spatiile tehnice si garajel, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand maxim 1,8 m
suprateran)

5.

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogéri de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de urbanism

PUD/PUZ. n situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu
documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in
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tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitétii interventiei.
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Lr — Zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare
CARACTERUL ZONEL:

Zonéa preponderent rezidentiala tipic rurald organizata la nivel de gospodérie formata dintr-o constructie
sau doua cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De reguld, parcela are o
forma dreptunghiulara cu latura scurtd spre strada si latura opusa plantata cu arbori fructiferi. Zona
cuprinde si dotérile necesare complementare locuirii precum activitati productive de mici dimensiuni,
mici intreprinzétori, comert, servicii, turism i altele aseménétoare.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

* Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute In prezentul regulament..

* Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse n cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologicad identificate se va realiza doar ulterior obtinerii
avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupd caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice
se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identit&tii Nationale
sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.
Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza
unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care
nu vizeaza intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri
de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument
istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de structura
si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

* Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau Tn zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitilor legale in vigoare.

* Pentru constructile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementdri urbanistice, se
instituie un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

* In vederea respectdrii statutului de zona naturalé protejata orice interventii in zona protejatd Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

* Autorizarea constuctiilor aflate, parfial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.

* Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:

= in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari si zone cu alunecari medii si
medii mari, autorizarea constructilor este conditionatd de elaborarea si implementarea
solutiilor rezultate din studii de stabilitate conform NP 014-2014

- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor
este conditionatéd de elaborarea si implementarea solutilor rezultate din expertiza
geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014
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* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sénatate Publica.

* In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului
Silvic.

* Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasuratéd mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor l&case de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD)

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri i regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

* Suprafata de teren necesard realizérii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
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Urbanistic General este declaraté de utilitate publicd si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii,

UTILIZARI FUNCTIONALE:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Gospodarie formata din maxim doua unitéti locative (locuinte) si anexele gospodéresti ale acestora care
nu presupun adapostirea de animale, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor
existente cu respectarea reglementarilor de urbanism si incadrarea in urmatoarele suprafete:

- maxim 250 mp - suprafata construitd desféguraté per unitate locativa (locuinté)

o maxim 250 mp - suprafata construitd desfasuratda a tuturor anexelor gospodaresti per

gospodarie

Amenajari si lucrérilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotéri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Functiunile, constructiile, instalatile si lucrérile enumerate sunt permise numai in conformitate cu
conditiile si limitarile descrise mai jos.

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie care presupun adaposturi de
animale, platforme de colectare gunoi de grajd, vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in
vigoare privind sénatatea populatiei, normele sanitar veterinare si de siguranta alimentelor si normele
privind mediul, dupa caz;

Se admit urmétoarele functiuni complementare locuirii:

- Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publicd mica, servicii
dimensionate la nivel de atelier;

- Constructii de sanatate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie;

- Constructii de invatamant: crese, gradinite, scoli;

- Constructii de agrement: locuri de joacé pentru copii, scuaruri;

- Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane;

- Constructii pentru activitati productive mici intreprinzétori (productie alimentard — lapte, legume,
fructe, oua si procesarea acestora, productie nealimentara — prelucrarea lemnului, mobilier,
tAmplérie, prelucrarea pietrei, confectii — tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi);

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

o suprafata desfasuratéd a constructilor care adépostesc functiunile complementare sa nu
depaseascad 250 mp, cu exceptia constructilor de sanatate si a celor de invataméant care vor fi
dimensionate conform normelor specifice in vigoare; suprafata depozitelor necesare activitatii
productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata desfasuratd mai mare de 50 mp;

0 sanu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

0 sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

0 s& respecte normele in vigoare privind sédnatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara,
dupa caz;
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0 sa obtina acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decat cea a constructiilor invecinate; prin
vecini directi se inteleg toate parcelele private cu care cea studiatd are limitd de proprietate
comuna.

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabil3;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in

comun, céand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi ampilificate, ci doar mentinute In parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici

ale parcelelor”.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau sau care presupun accesul cu masini cu tonaj mai
mare de 7,5 t;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimica, vizuald,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazé la ”utilizari admise
cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul
gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare
ce nu pot fi asigurate In cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi
de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitdti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale siin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in interseciiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitaii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
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prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméne.

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se
vor Tnscrie In tipologia gospodériei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului
Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de
destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatilor se va face cu respectarea distantelor
impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agiculturii, atunci cadnd acest lucru
este necesar. In toate cazurile se va respecta urmatoarele retrageri:

- fata de liziera padurii minim 25 m;

- fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5 m (2*m) daca latimea albiei minore este sub
10 m, minim 15 m (3*'m) daca latimea albiei minore este intre 15-50 m, minim 20 m (5*m) dacéa
latimea albiei minore este peste 51 m - * distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa
regularizate.

- fatd de diguri minim 4 m; fata de lacuri 5 m;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructilor existente, cu
respectarea conditilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtior maxime de
ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevazute la capitolul "utilizéri admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei

va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h

liber = 1,40 m);

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la "utilizéri

admise” si la "utilizéri admise cu conditionari” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a

unei documentatii de urbanism (PUD);

3.1. CARACTERISTICI MINIME ALE PARCELELOR:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1.000 mp pentru o gospodarie cu o
unitate locativd si mai mare sau egala cu 1.500 mp pentru o gospodérie cu doud unitati
locative;

- frontul la stradd s& fie de minim 12 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15 m in
zonele noi constituite;

Fata de conditile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau
pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele eistente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s&
indeplineascé conditile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decéat latimea
acesteia, sé aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3
parcele se va elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate
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autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului;
Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fara insd a putea fi extinse In afara volumului existent;
3.2.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 35 m de la aliniament; In exeriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodéresti de mici dimensiuni necesare
functiondrii gospodariei; Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va
realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Faté de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum urmeaza:
> Pe aliniament — Tn cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va
pastra find admis ca streagina s& acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o inéltime de
minim 3,5 m;
> Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare
fatéd de aliniament se va péstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional
este constituit prin retrageri variabile constructile se vor incadra intre retragerea maxima si
minim& a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;
In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in care
parcele vecine sunt libere de constructii se considerd zond nou constituita si se aplica alinierea de mai
jos;
In zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13,0 m din axul drumului national, 12,0 m din axul
drumului judetean, de 10,0 m din axul drumului comunal si de 8,0 m in cazul altor drumuri, cu
respectarea avizului administratorului drumului;
In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se nvecineaza
cu domeniul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

In functie de tipologia existentd, constructile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala
cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasind sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul
parcelelor cu un front mai mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se nvecineaza cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioard; In acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

In functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim nalfimea constructiei, masurata
la streasina sau cornisd, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5 m;

Constructiile care au latura lungé paraleld cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

In cazul parcelelor care se invecineaza, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere de
minim 5 m faté de aceasta limita;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
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Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minimé& dintre dou& constructii aflate
pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tndltimea constructiei cele mai inalte, masuraté la
streasinad sau cornisd, in punctul cel mai Tnalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de
constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sénatatea populatiei si
sanitar-veterinare; Pentru constructile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a
acestora si se va respecta o distantd de minim 5 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de
locuinte dispuse n formé& de |, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de nsorire si
respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevdzute In normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

3.5. CONDITII DE ACCES S| CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,0 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o parcelg;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitdti, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneascéd circulatia
pietonald si auto.

Spatile publice vor fi amenajate astfel ihcat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea minimum a unui loc
de parcare pentru fiecare unuitate locativa, dacé aceasta are o suprafata utila desfagurata de maximum
100mp si minimum a doua locuri de marcare pentru fiecare unitate locativa care are suprafata utila
desfasuratéd mai mare de 100 mp; Pentru functiunile cu acces public se acceptéd amenajarea de parcéri
pe o altd parceld, la o distantd de maximum 50 m de la accesul pe parcela satudiatd, dacéd nu este
posibilda asigurarea necesarului integral in cadrul acesteia. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate fiind interzisa betonarea/asflatarea acestora; Dimensiunea minimé& a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0
m;
Minimul de locuri de parcare este de un loc; in cazul constructiilor prevézute la "utilizari admise cu
conditionari” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
minimul fiind de:
= un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de
zi si de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare
pentru biciclete.
> un loc de parcare la fiecare 100,0 mp suprafatd desfasurata in cazul servicii dimensionate la nivel
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de atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete.
= un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare
4 persoane angajate ale institutiei pentru institutile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete.
Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in
afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata de
ferestrele locuintelor.
in cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o
mentenanté periodica zilnicé/séptaméanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M);
Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la cornigd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5,6 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii
integrarii In zona;
Inaltimea maxim& a constructiilor, méasurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 11 m de cotele pe indltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism
(PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd indliimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct find admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inéltimii la cladirile invecinate;
Inaltimea constructilor se calculeazé pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intré in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea n peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu;
n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantéd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

In cazul constructilor existente care se incadreazd in specificul local, se recomandd pastrarea
elementelor constructive valoroase si, pe cét posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor tradifionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare
din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a
structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fard ca
acestea sa fie prezente ca pondere importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi
reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot
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dovedi benefice in privinta calitdtii de ansamblu a obiectului si a utilizarii optime a acestuia. Interventiile
vor respecta scara si conformarea acoperisului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise
sau deschise, realizate din lemn, piatra sau caramida.

* Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
stréine acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grijd ca si fatada principala prin
utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisd amplasarea
instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

*  Volumetria:

o

o

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural;

Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

* Acoperisurile:

o

Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streaginile si coamele orizontale;

Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in
care configuratia terenului 0 permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se
accepta si acoperiguri tip terasa cu pantéa micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locald, caz in care stratul vegetal va fi de cel putin 30cm grosime masurat
perpendicular pe planul acopersului;

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele i
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local;

Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tiglad metalica cu acoperire de piatra
naturala, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita fiind interzisa realizarea invelitorilor
din tigld metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice;

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local find cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc;

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

Streasina va avea o pazie metalica faré decupaje de aceeasi nuanté cu sistemul pluvial (jgheaburile
Si burlanele), sau din lemn simpl&/decupata decorativ din lemn baituit;

Cosurile de fum vor fi din finisate la alegere cu: piatra naturald, tencuiala pe bazé de var;

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tablé lucioass, inox sau alte materiale
similare;

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inéltimea maxima admisa.

* Fatadele:

o

Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant in zon&. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei.

Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatrd, caramida,
lemn tratat - aparente, placaje din piatrd, La constructile noi se interzice utilizarea inoxului,
pbalugtrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventile pe constructile existente care prezintd asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
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sau a similipietrei si a plécilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

- Ornamente pe fatadd - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice; In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in
conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

- Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
find recomandaté utilizarea cu precaddere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale
lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte
culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata Intr-o cromatica specifica zonei cat mai
apropiata de culoarea naturald a acestuia.

o Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica; Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor
realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tampléria de lemn deterioratd se va
reconditiona sau inlocui, fara modificarea impariirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tdmplarie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru,
maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare,
fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidaria casei,
obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisa.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in aga fel incat s& nu constituie elemente care obtureazd sau concureazd cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sd nu asigure o haltime utila de trecere
pietonald de minim 2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru
evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau
a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

Spatiile publice - Interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate prin realizarea de trotuare,
spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a. Trotuarele pietonale se vor putea realiza exclusiv din piatra si/
sau dale Tnierbate, fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
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Apa potabild, canalizare menajerd si canalizare pluvialda - Autorizarea executarii constructiilor care
necesité alimentarea cu apé potabild este conditionaté de asigurarea racordarii/oransérii acestora la
reteaua publicé de apéa potabila si la reteaua publica de canalizare menajer; In cazurile in care reteaua
publicd de apa si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racordérii la reteaua publicé de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau In lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisa; Caminele de vizitare si cadminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a stanjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura
streagini; La parcelele cu o suprafata mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizérii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publicé de distributiei/colectare se realizeazé la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Céaminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langéa
limita cu proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la
caminul de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condiiilor tehnice standardizate n vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depéaseasca limita de
proprietate si faré ca acestea sa afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevézute in planul imprejmuirii sau pe fatade, faréd a depési limitei de proprietate;

Salubritate - Gospodaria va fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare
privind sénatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retfele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport ih comun, a
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automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulafiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd In varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Latura postericara a parcelelor va fi plantata, find obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limita postericard se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 rénduri de arbori sau pomi pe toata lungimea
ei.Plantarea arborilor va fi in concordantad cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenjarea exterioaré propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se n specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.

Pavimente extericare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
nierbate; Se recomandé realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor,
pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMURI

* In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta

o

o

o

minima de:

11,90 m pentru profil stradal tip A

7,10 m pentru profil stradal tip B si C

5,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executdrii Imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal,
plasd de sarma, etc.) si va respecta tipologia locald specifica. Tnélj[imea nu va depési 2,2 m. Se va
pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe
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parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; imprejmuirea spre spatiul public se va efectua exclusiv pe parcela privaté si va fi prevazuté cu
nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

Soclul va avea indltimea minima de 0.6m si maxima de 0,9m. Se va permite realizarea de stélpi cu
indltimea maximé de 2,2 m, cu acelasi finisaj cu al soclului, pentru fixarea portilor de acces si a
panourilor ce permit trecerea vegetatiei. Un stélp nu va putea fi mai lat de 0,9 m masurat paralel cu
limita de proprietate, iar spatiul dintre doi stélpi nu va putea fi mai mic de 1,5 m, cu exceptia portilor
pietonale.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

Calcului indicilor POT si CUT se va efectua respectand prevederile cuprinse in Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile ulterioare.

4.1. POT MAXIM:

25 % - pentru functiuni de invatamant, sanatate
35 % - pentru restul functiunilor

4.2. CUT MAXIM:
0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate
0,7 - pentru restul functiunilor
POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. n situatia in care
se vor Intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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Li — Zona de locuinte individuale si alte functiuni complementare
CARACTERUL ZONEI:

Zon& preponderent rezidentiald urbanizaté in proportie de  50-80%. Gospodéria este formata dintr-o
constructie cu functiunea de locuire si eventuale anexe cu functiune de garaj sau atelier. Majoritatea
acestor dezvoltari au avut loc dupa anul 2000, adesea nerespectandu-se principii elementare de
urbanism. In urma unor parceldri rezultate din dezmembrarea unor parcele agricole (cu front ingust Si
adancime mare) au rezultat adesea parcele cu latura lunga la strada si strézi infundate. Parcelele au
suprafete relativ mici pentru mediul rural, 200-500mp, pe care s-au edificat locuinte atat in regim izolat,
cat si cuplat si insiruit. Zona cuprinde putine din dotarile necesare complementare locuirii precum:
comert, servicii, turism si altele aseménéatoare, find dependente de structura functionald initiald a
satelor, sau de municipiul Cluj-Napoca. Majoritatea acestor dezvoltdari au avut loc in Dezmir,
Sannicoara, Apahida si Campenesti.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

* Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute n prezentul regulament..

* Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii
avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice
se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identit&tii Nationale
sau, dupé caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.
Interventiile vor urméari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza
unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care
nu vizeaza intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri
de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument
istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila In toate cazurile, fiind conditionata de structura
si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

* Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau In zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Identitétii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii Si Identitatii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitilor legale in vigoare.

* Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice, se
instituie un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

* In vederea respectérii statutului de zona naturalé protejata orice interventii in zona protejaté Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

* Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.

* Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartdrii realizate prin studiul de fundamentare:

- in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari si zone cu alunecari medii si
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medii mari, autorizarea constructiilor este conditionatéd de elaborarea si implementarea
solutiilor rezultate din studii de stabilitate conform NP 014-2014

- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor
este conditionatd de elaborarea si implementarea solutilor rezultate din expertiza
geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone i
care nu pot fi péstrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaz& cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Tnzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

* In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

* Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfasuratéd mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD)

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cadile de comunicatie: deschiderea,
alinierea gi largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor

69



Atelier RVD

legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitulile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
Urbanistic General este declarata de utilitate publicd si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARI FUNCTIONALE:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Gospodarie formata dintr-o unitate locativé (locuintd) si anexele gospodaresti ale acestora care nu
presupun adépostirea de animale, extinderi, mansardéri, reconfigurdri, reutilizéri ale constructiilor
existente cu respectarea reglementarilor de urbanism si incadrarea in urmatoarele suprafete:

< maxim 250 mp - suprafata construitd desfasuratéd per unitate locativa (locuinté)

- maxim 250 mp - suprafata construitd desfasuratd a tuturor anexelor gospodaresti per

gospodarie

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacéa pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri destinate
spatiului public;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Se admit gospodérii cu doué unitati locative, doar dacé acestea se propun in regim alipit si terenul are o
suprata miniméa de 750 mp. Nu se permite nicio abatere de la suprafata minima.

Functiunile, constructiile, instalatile si lucrérile enumerate sunt permise numai In conformitate cu
conditiile si limitérile descrise mai jos.

Se admit urmétoarele functiuni complementare locuirii:

- Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publicd mica, servicii
dimensionate la nivel de atelier;

- Constructii de sanatate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie;

- Constructii de invatamant: crese, gradinite, scoli;

- Constructii de agrement: locuri de joacé pentru copii, scuaruri;

- Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane;

- Constructii pentru activitati productive mici intreprinzétori (productie alimentard — lapte, legume,
fructe, oua si procesarea acestora, productie nealimentara — prelucrarea lemnului, mobilier,
tAmpléarie, prelucrarea pietrei, confectii — tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi);

Cu respectarea urméatoarelor conditii:

o suprafata desfasuratéd a constructilor care adédpostesc functiunile complementare sa nu
depageascad 250 mp, cu exceptia constructilor de sanatate si a celor de invataméant care vor fi
dimensionate conform normelor specifice in vigoare; suprafata depozitelor necesare activitatii
productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata desfasuratd mai mare de 50 mp;

0 sé&nu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticad) peste normele admise;

0 s& nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

70



Atelier RVD

0 s& respecte normele in vigoare privind sédnatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara,
dupa caz;

0 sé& obtind acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decét cea a constructiilor invecinate; prin
vecini directi se inteleg toate parcelele private cu care cea studiatd are limitd de proprietate
comuna.

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticé pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cédmine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabil3;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in

comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici

ale parcelelor”.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau sau care presupun accesul cu masini cu tonaj mai
mare de 7,5 t;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonic&, chimica, vizuald,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazé la ”utilizari admise
cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, $.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul
gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare
ce nu pot fi asigurate In cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi
de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitdti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale siin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in interseciiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
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vizibilitaii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fard avizul Apelor Roméne.

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit $i a anexelor vor respecta prevederile
Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau
schimbare de destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatilor se va face cu respectarea
distantelor impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agiculturii, atunci cand
acest lucru este necesar. in toate cazurile se va respecta urmatoarele retrageri:

- fatd de liziera padurii minim 25 m;

- fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5 m (2*m) dacé I&timea albiei minore este sub
10 m, minim 15 m (3"'m) daca latimea albiei minore este intre 15-50 m, minim 20 m (5*m) daca
latimea albiei minore este peste 51 m - * distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa
regularizate.

- faté de diguri minim 4 m; fatéa de lacuri 5 m;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructilor existente, cu
respectarea conditilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevazute la capitolul "utilizéri admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei

va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h

liber = 1,40 m);

Realizarea de constructii care depésesc suprafetele construite desfasurate prevazute la "utilizéri

admise” si la "utilizaéri admise cu conditionari” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a

unei documentatii de urbanism (PUD);

3.1. CARACTERISTICI MINIME ALE PARCELELOR:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
> suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 500 mp pentru 0 gospodarie cu o
unitate locativa si mai mare sau egala cu 750 mp pentru o gospodarie cu doué unitéti locative
construite n regim alipit;
o frontul la strada sa fie de minimum 12 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15 m in
zonele nou constituite;
Fata de conditile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau
pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);
Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét latimea

72



Atelier RVD

acesteia, sa aiba forma regulatd si sa aibad posibilitate de acces; Pentru divizare Tn mai mult de 3
parcele se va elabora o documentatie de urbanism PUZ; Pentru un numéar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului;

Constructile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;
3.2 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 25 m de la aliniament; in exeriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti cu suprafata maxima de 20mp
construiti si regim de inaltime maxim parter; Realizarea altor constructii in exteriorul zonei de
construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD);
Fat& de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum urmeaza:
> Pe aliniament — Tn cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va
pastra find admis ca streagina s& acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o inéltime de
minim 3,5 m;
> Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare
fatéd de aliniament se va péstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional
este constituit prin retrageri variabile constructile se vor incadra intre retragerea maxima si
minim& a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;
In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate parcela studiatd si minim o parcelda pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in care
parcele vecine sunt libere de constructii se considerd zond nou constituita si se aplica alinierea de mai
jos;
In zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13,0 m din axul drumului national, 12,0 m din axul
drumului judetean, de 10,0 m din axul drumului comunal si de 8,0 m in cazul altor drumuri, cu
respectarea avizului administratorului drumului;
In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se nvecineaza
cu domeniul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

In functie de tipologia existentd, constructile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala
cu jumatate din naltimea constructiei pana la streasind sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul
parcelelor cu un front mai mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazé cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioard; In acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

In functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim nalfimea constructiei, masurata
la streasinad sau cornisa, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5 m;

Constructile care au latura lungé paraleld cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

In cazul parcelelor care se invecineaza, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere de
minim 5 m faté de aceasté limitg;
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3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minimé& dintre doué constructii aflate
pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streagind sau
corniséd, In punctul cel mai inalt; Anexele gospodéresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand
functiunea de locuire cu conditia respectéarii normelor de sanétatea populaiei si sanitar-veterinare;
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevézute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

3.5. CONDITII DE ACCES $I CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o Idtime minima de 4 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parceld;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia
pietonald si auto.

Spatile publice vor fi amenajate astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate redusé, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea minimum a unui loc
de parcare pentru fiecare unuitate locativa, daca aceasta are o suprafata utild desfaguraté de maximum
100mp si minimum a doué locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa care are suprafata utila
desfasurata mai mare de 100 mp; Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea de parcari
pe o altd parceld, la o distantd de maximum 50 m de la accesul pe parcela satudiatd, dacé nu este
posibilda asigurarea necesarului integral in cadrul acesteia. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate fiind interzisa betonarea/asflatarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0
mj
Minimul de locuri de parcare este de un loc; In cazul constructilor prevézute la "utilizéri admise cu
condition&ri” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
minimul fiind de:
> unloc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatiilor de alimentatie publica de
zi si de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare
pentru biciclete.
> un loc de parcare la fiecare 100 mp suprafatd desfasurata in cazul servicii dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete.
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= un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare
4 persoane angajate ale institutiei pentru institutile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete.

In cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o

mentenantd periodica zilnicd/saptamanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica

un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Parcelele cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si

vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + Etaj (S/D+P+E);
In&ltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la cornigd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 5,6 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogéri cu conditia asigurarii
integrarii in zong;
Inaltimea maxim& a constructiilor, mésurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 11 m de cotele pe inéltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism
(PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd indltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doué laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inéltimii la cladirile invecinate;
Inaltimea constructilor se calculeazé pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

Stilul arhitectural va fi de factura contemporana, insa cu finisaje exterioare specifice mediului rural. Toate
fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grijd@ ca si fatada principald prin utilizarea unei palete
cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interziséd amplasarea instalatiilor de climatizare
pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:
- Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;
- Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazd
peisajul rural;
- Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.
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* Acoperisurile:

o

Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streaginile si coamele orizontale;

Panta acoperisului va fi intre 15°-45°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in
care configuratia terenului o permite Si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se
accepta si acoperisuri tip terasd cu pantéa micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locald, caz in care stratul vegetal va fi de cel putin 30cm grosime masurat
perpendicular pe planul acopersului;

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncétorile, lucarnele;
Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramic, tigla de beton, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuits find
interzisé realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabld), azbociment, membran& bituminoasa, sau
alte materiale sintetice;

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local find cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc;

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

Streasina va avea o pazie metalica faré decupaje de aceeasi nuanté cu sistemul pluvial (jgheaburile
si burlanele), sau din lemn simplé/decupata decorativ din lemn baituit;

Cosurile de fum vor fi din finisate la alegere cu: piatra naturald, tencuiald pe baza de var;

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale
similare;

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inéltimea maxima admisa.

* Fatadele:

o

Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant in zon&. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depéasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei.

Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatrd, caramida,
lemn tratat - aparente, placaje din piatrd, La constructile noi se interzice utilizarea inoxului,
balugtrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructile existente care prezintd asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului. Se pot admite placari cu panouri de tabla, cu conditia
ca acestea s fie realizate exclusiv din elemente plane (faré odnulatii sau cute) din corten / cupru /
tabla zincatd matd, intr-o proportie maxima de 15% din totalul fatadelor exterioare.

Ornamente pe fatadd - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
find recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale
lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putdnd fi doar varuite in alb sau alte
culori specifice zonei, lemnul ldsat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre céat
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si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalicd; Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor
realiza din lemn. Tn cazul interventiilor la constructii existente, tampléria de lemn deterioratd se va
reconditiona sau inlocui, fara modificarea Impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tamplarie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru,
maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare,
fiind interzisé utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urméatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidaria casei,
obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisa.

Reclamele, firmele, inscriptiile, Insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat s nu constituie elemente care obtureazad sau concureazd cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o naltime utila de trecere
pietonald de minim 2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru
evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau
a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Spatiile publice - Interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si
vor propune o abordare integraté prin oferirea unui spatiu public de calitate prin realizarea de trotuare,
spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a. Trotuarele pietonale se vor putea realiza exclusiv din piatra si/
sau dale inierbate, fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesitd alimentarea cu apd potabild este conditionatd de asigurarea racordarii/bransérii acestora la
refeaua publica de apa potabila si la reteaua publicé de canalizare menajeré; In cazurile in care reteaua
publicd de apé si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racordérii la reteaua publicd de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea minimé de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisa; Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a sténjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura
streagini; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizérii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperiguri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publicé de distributiei/colectare se realizeaza la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apé, respectiv .cadminul de racord pentru canalizare.
Céminul de bransament/racord, se amplaseazé pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langéa
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectéarii cotei
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verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la
caminul de bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi prevazuté cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), faré ca acestea sa depéseasca limita de
proprietate si fard ca acestea sé afecteze circulatia publicd; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevézute in planul imprejmuirii sau pe fatade, faréd a depési limitei de proprietate;

Salubritate - Gospodaria va fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectérii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare
privind sénatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
Cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sé aiba
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulafiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate In vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajéri va reprezenta minim 40% din suprafata totald a
parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomandé utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi Si se va
evita plantarea de specii exogene; Latura postericara a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limitd posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea
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ei.Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenjarea exterioard propuséa cu indicarea spegciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenté din
materiale naturale: lemn, piatré. n alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
inierbate; Se recomandaé realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor,
pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMUIRI

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta
minima de:

11,90 m pentru profil stradal tip A

7,10 m pentru profil stradal tip B si C

5,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executarii Imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cdramida, lemn, nuiele, metal,
plasd de sarma, etc.). Tnél’gimea nu va depasi 2,2 m. Se va péstra aspectul natural al materialelor n
ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei
sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public se va efectua exclusiv pe parcela privata si va fi prevézuté cu
nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

Soclul va avea indltimea minima de 0.6m si maxima de 0,9m. Se va permite realizarea de stélpi cu
indltimea maxima de 2,2 m, cu acelasi finisaj cu al soclului, pentru fixarea portilor de acces si a
panourilor ce permit trecerea vegetatiei. Un stélp nu va putea fi mai lat de 0,9 m masurat paralel cu
limita de proprietate, iar spatiul dintre doi stélpi nu va putea fi mai mic de 1,6 m, cu exceptia portilor
pietonale.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

Calcului indicilor POT si CUT se va efectua respectand prevederile cuprinse in Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile ulterioare.

4.1. POT MAXIM:

25 % - pentru functiuni de invatamant, sanatate
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40 % - pentru restul functiunilor
4.2. CUT MAXIM:
0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate
0,9 - pentru restul functiunilor
POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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Lih — Zona de locuinte individuale hibridizate si alte functiuni complementare
CARACTERUL ZONEI:

Zon& preponderent rezidentiala constituitd care initial a fost specific rurald, dar in urma extinderilor /
etajérilor / modificarilor / reconstruirilor s-a hibridizat intr-o forma de tranzitie de la sat la oras. S-a
pierdut elementul agro-zootehnic al gospodériei, in majoritatea cazurilor renunténdu-se la anexele
specifice. In unele cazuri s-a péstrat anexa, insé cu rol de addpostire a vehiculelor sau cu functiune de
atelier de manufacturé sau servicii. in principiu, o parceld specificd se compune din o constructie cu
functiunea de locuire si eventuale anexe cu functiune de garaj sau atelier. Trama stradalé este atat
organica, cat si grild, insa datoritéd ocuparii a 60-80% din fronturile strézilor, cvartartalele au caracter
compact si omogen. Parcelele au suprafete variate, pe care s-au edificat / ampilificat locuinte in regim
izolat, ins& cu capacitatea de a adaposti mai multe generatii ale unei famili. Zona cuprinde dotéarile
necesare complementare locuirii precum: comert, servicii, turism si altele specifice mediului urban
perecum: cabinet dentar, medical, veterinar etc. Aceste tipuri de urbanism hibridizat sunt cel mai
pregnante in Apahida, Sannicoara si Dezmir, cu precadere in vecinatatea drumului national.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

* Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditile prevéazute in prezentul regulament.

* Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse n cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii
avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice
se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale
sau, dupa caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.
Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza
unui studiu care priveste o parceld intreaga in infeles urban. Se pot interzice anumite interventii care
nu vizeaza intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri
de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument
istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de structura
si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

* Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau In zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitilor legale in vigoare.

* Pentru constructiile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plangsa de reglementédri urbanistice, se
instituie un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

* In vederea respectdrii statutului de zona naturalé protejata orice interventii in zona protejata Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

* Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Someg-Tisa.

* Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
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urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:
= in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari si zone cu alunecari medii si
medii mari, autorizarea constructiilor este conditionatéd de elaborarea si implementarea
solutiilor rezultate din studii de stabilitate conform NP 014-2014
- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor
este conditionatéd de elaborarea si implementarea solutilor rezultate din expertiza
geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza In zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces In zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 KV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publicé.

* In zona de protectie de 50 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

* Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfasuratéd mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafaté, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD)

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2, SERVITUTI:
* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea gi largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum

Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizéri, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
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pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
apdrare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizérii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
Urbanistic General este declaratéd de utilitate publicé si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARI FUNCTIONALE:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Gospodarie formaté dintr-o unitate locativa si anexele acestora care nu presupun addpostirea de
animale sau pasari, asigurand incadrarea in urméatoarele suprafete:

- maxim 250 mp - suprafata construitad desfasurata per unitate locativa (locuinté)

> maxim 250 mp - suprafata construité desfasuratéa a tuturor anexelor per gospodarie
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacéa pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri destinate
spatiului public;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Se admit gospodérii cu doué unitati locative, doar dacé acestea se propun in regim alipit si terenul are o
suprata miniméa de 750 mp. Nu se permite nicio abatere de la suprafata minima.

Functiunile, constructiile, instalatile si lucrérile enumerate sunt permise numai In conformitate cu
conditiile si limitérile descrise mai jos.

Se admit urmétoarele functiuni complementare locuirii:

- Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publicd mica, servicii
dimensionate la nivel de atelier;

- Constructii de sanatate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie;

- Constructii de invatamant: crese, gradinite, scoli;

- Constructii de agrement: locuri de joacé pentru copii, scuaruri;

- Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane;

- Constructii pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara — legume, fructe si
procesarea acestora, productie nealimentarad — prelucrarea lemnului, mobilier, tdmplérie, prelucrarea
pietrei, confectii — teséaturi, ceramicé, impletituri, manufacturi);

Cu respectarea urméatoarelor conditii:

o suprafata desfasuratéd a constructilor care adédpostesc functiunile complementare sa nu
depageascad 250 mp, cu exceptia constructilor de sanatate si a celor de invataméant care vor fi
dimensionate conform normelor specifice in vigoare; suprafata depozitelor necesare activitatii
productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata desfasuratd mai mare de 50 mp;

0 sé&nu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticad) peste normele admise;

0 s& nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;
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0 s& respecte normele in vigoare privind sédnatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara,
dupa caz;

0 sé& obtind acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decét cea a constructiilor invecinate; prin
vecini directi se inteleg toate parcelele private cu care cea studiatd are limitd de proprietate
comuna.

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticé pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cédmine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabil3;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in

comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici

ale parcelelor”.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau sau care presupun accesul cu masini cu tonaj mai
mare de 7,5 t;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonic&, chimica, vizuald,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazé la ”utilizari admise
cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, $.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul
gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare
ce nu pot fi asigurate In cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi
de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitdti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale siin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in interseciiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii

84



Atelier RVD

vizibilitaii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fard avizul Apelor Roméne.

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit $i a anexelor vor respecta prevederile
Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau
schimbare de destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatilor se va face cu respectarea
distantelor impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agiculturii, atunci cand
acest lucru este necesar. in toate cazurile se va respecta urmatoarele retrageri:

- fatd de liziera padurii minim 25 m;

- fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5 m (2*m) dacé I&timea albiei minore este sub
10 m, minim 15 m (3"'m) daca latimea albiei minore este intre 15-50 m, minim 20 m (5*m) daca
latimea albiei minore este peste 51 m - * distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa
regularizate.

- faté de diguri minim 4 m; fatéa de lacuri 5 m;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructilor existente, cu
respectarea conditilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevazute la capitolul "utilizéri admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei

va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h

liber = 1,40 m);

Realizarea de constructii care depésesc suprafetele construite desfasurate prevazute la "utilizéri

admise” si la "utilizaéri admise cu conditionari” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a

unei documentatii de urbanism (PUD);

3.1. CARACTERISTICI MINIME ALE PARCELELOR:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
> suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 400 mp pentru 0 gospodarie cu o
unitate locativa si mai mare sau egala cu 750 mp pentru o gospodarie cu doué unitéti locative
construite n regim alipit;
o frontul la strada sa fie de minimum 12 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15 m in
zonele nou constituite;
Fata de conditile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau
pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);
Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét latimea
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acesteia, sa aiba forma regulatd si sa aibad posibilitate de acces; Pentru divizare Tn mai mult de 3
parcele se va elabora o documentatie de urbanism PUZ; Pentru un numéar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului;

Constructile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse in afara volumului existent;
3.2 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 25 m de la aliniament; Tn exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti cu suprafata maxima de
20mp construiti si regim de inéltime maxim parter; Realizarea altor constructii in exteriorul zonei de
construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Faté de aliniament, constructile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta, respectiv se va
conserva alinierea existenta care variaza de la 0,6 m la 4 m fata de aliniament. n cazul in care tesutul
traditional este constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maximéa si
minima& a constructiilor realizate pe parcelele invecinate;

In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate parcela studiatd si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in care
parcele vecine sunt libere de constructii se considera zond nou constituité si se aplica alinierea de mai
jos;

In zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13,0 m din axul drumului national, 12,0 m din axul
drumului judetean, de 10,0 m din axul drumului comunal si de 8,0 m in cazul altor drumuri, cu
respectarea avizului administratorului drumului;

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se nvecineaza
cu domeniul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI:

In functie de tipologia existentd, constructile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentindndu-se fata de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala
cu jumatate din indltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul
parcelelor cu un front mai mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazé cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limitd posterioar; In acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

In functie de tipologia existentd, constructile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inalfimea constructiei, masurata
la streasind sau cornisg, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5 m;

Constructile care au latura lungé paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de
ambele laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

In cazul parcelelor care se invecineaza, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere de
minim 5 m fata de aceasta limita;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minimé& dintre dou& constructii aflate

86



Atelier RVD

pe aceeasi parceld va fi egald cu naltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasind sau
cornigé, n punctul cel mai inalt; Anexele gospodéresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand
functiunea de locuire cu conditia respectérii normelor de sanétatea populatiei si sanitar-veterinare,
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevézute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minimé& de 4 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parcelg;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitéti, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia
pietonala si auto.

Spatile publice vor fi amenajate astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate redusé, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6.  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea minimum a unui loc

de parcare pentru fiecare unuitate locativa, daca aceasta are o suprafata utila desfaguratéa de maximum

100mp si minimum a doué locuri de parcare pentru fiecare unitate locativé care are suprafata utild

desféaguratd mai mare de 100 mp; Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea de parcéri

pe o alté parceld, la o distantd de maximum 50 m de la accesul pe parcela studiata, daca nu este

posibilda asigurarea necesarului integral in cadrul acesteia. Platformele pentru autovehicule vor fi

pietruite si/sau inierbate fiind interzisa betonarea/asflatarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de

parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0

m;

Minimul de locuri de parcare este de un loc; In cazul constructilor prevézute la "utilizéri admise cu

conditionari” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,

minimul fiind de:

= un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatiilor de alimentatie publica de
zi i de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare
pentru biciclete.

= un loc de parcare la fiecare 100 mp suprafatd desfasuraté in cazul servicii dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete.

> unloc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare

4 persoane angajate ale institutiei pentru institutile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru

biciclete.

cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o

—_
o}
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mentenantd periodica zilnicd/sdptamanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Parcelele cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si
vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + Etaj (S/D+P+E);
In&ltimea maximé& admisa a constructiilor, m&surata la cornigd sau streasina in punctul cel mai fnalt, nu
va depési 5,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii
integrarii In zong;
Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 11 m de cotele pe inéltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism
(PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zond;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd indltimea maxim& se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doué laturi ale constructiei,
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate;
Inaltimea constructilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletda cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu;
n cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantéd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

Stilul arhitectural va fi de facturd contemporana, insa cu finisaje exterioare specifice mediului rural. Toate
fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principald prin utilizarea unei palete
cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisa amplasarea instalatilor de climatizare
pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:
- Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;
- Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural;
o Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:
- Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante

egale, avand streaginile si coamele orizontale;
- Panta acoperisului va fi intre 15°-45°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in
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care configuratia terenului o permite Si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se
accepta si acoperiguri tip terasa cu panta micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locald, caz in care stratul vegetal va fi de cel putin 30cm grosime masurat
perpendicular pe planul acopersului;

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncétorile, lucarnele;
Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramicd, tigla de beton, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita find
interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau
alte materiale sintetice;

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local find cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc;

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

Streasina va avea o pazie metalica faré decupaje de aceeasi nuanté cu sistemul pluvial (jgheaburile
si burlanele), sau din lemn simplé/decupata decorativ din lemn béituit;

Cosurile de fum vor fi din finisate la alegere cu: piatra naturalé, tencuiald pe bazé de var;

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tablé lucioasd, inox sau alte materiale
similare;

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inéltimea maxima admisa.

* Fatadele:

o

Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant In zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei.

Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatrd, caramida,
lemn tratat - aparente, placaje din piatrd; La constructile noi se interzice utilizarea inoxului,
balugtrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventile pe constructile existente care prezintéd asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodéresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului. Se pot admite placari cu panouri de tabld, cu conditia
ca acestea sa fie realizate exclusiv din elemente plane (faré odnulatii sau cute) din corten / cupru /
tabla zincatd maté, intr-o proportie maxima de 15% din totalul fatadelor exterioare.

Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
find recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale
lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putdnd fi doar varuite in alb sau alte
culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica; Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor
realiza din lemn. Tn cazul interventiilor la constructii existente, tampléria de lemn deterioratd se va
reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va

89



Atelier RVD

inlocui cu tdmpldrie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tampldriilor sunt: natur, alb, albastru,
maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare,
fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidaria casei,
obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat s nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu
elementele de fatadé (profilaturi, ferestre, stregini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o naltime utila de trecere
pietonald de minim 2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru
evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau
a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitilor se va alege astfel incat s nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Spatiile publice - Interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) i
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate prin realizarea de trotuare,
spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a. Trotuarele pietonale se vor putea realiza exclusiv din piatra si/
sau dale inierbate, fiind interzisa betonarea/asfaltarea acestora.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald - Autorizarea executérii constructiilor care
necesité alimentarea cu apé potabiléd este conditionaté de asigurarea racordarii/oransérii acestora la
reteaua publicé de apé potabild si la refeaua publica de canalizare menajer; In cazurile in care reteaua
publicd de apé si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racorddrii la reteaua publicé de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea miniméa de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisa; Caminele de vizitare si cAminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a sténjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura
streagini; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publicé de distributiei/colectare se realizeazé la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apé, respectiv cédminul de racord pentru canalizare.
Céaminul de bransament/racord, se amplaseazéd pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langéa
limita cu proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricéror elemente
Supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelagsi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la
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caminul de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
intial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electricé,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi prevazuté cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), faré ca acestea sa depéseasca limita de
proprietate si fara ca acestea sé afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute In planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depasi limitei de proprietate;

Salubritate - Gospodaria va fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare
privind sénatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitdtilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sé aibéa
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterand ori, dupa caz, in incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd iIn varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a
parcelei; Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomandé utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Latura postericara a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limitd posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea
ei.Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenjarea exterioaré propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
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specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insad acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj In beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite Si/sau
inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor,
pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMUIRI

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta
minima de:

11,90 m pentru profil stradal tip A

7,10 m pentru profil stradal tip B si C

5,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cdramida, lemn, nuiele, metal,
plasa de sarma, etc.). Tnél‘gimea nu va depasi 2,2 m. Se va péstra aspectul natural al materialelor Tn
ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei
sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public se va efectua exclusiv pe parcela privata si va fi prevézuta cu
nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

Soclul va avea indltimea minimd de 0.6m si maximd de 0,9m. Se va permite realizarea de stélpi cu
indltimea maximé de 2,2 m, cu acelasi finisaj cu al soclului, pentru fixarea portilor de acces si a
panourilor ce permit trecerea vegetatiei. Un stélp nu va putea fi mai lat de 0,9 m masurat paralel cu
limita de proprietate, iar spatiul dintre doi stalpi nu va putea fi mai mic de 1,5 m, cu exceptia portilor
pietonale.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

Calcului indicilor POT si CUT se va efectua respectand prevederile cuprinse in Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.

4.1. POT MAXIM:

35 % - pentru functiuni de invatdmant, sanatate
50 % - pentru restul functiunilor

4.2. CUT MAXIM:
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0,7 - pentru functiuni de invatamant, sanatate
1,0 - pentru restul functiunilor

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
*  Nu sunt recomandabile derogéri de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. n situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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R_Mix — Zona mixta de restructurare — functiuni de interes public si locuinte colective
CARACTERUL ZONEI:

Zone adiacente marilor artere de trafic din localitate sau care au rdmas ,enclave” de locuinte individuale
intre constructii de locuire colectiva. Functiunea dominantd este locuirea individuald, dar exista o
prezentd consistentd de functiuni de interes public si o tendinta de restructurare manifestata prin cladiri
de locuit amplificate, adesea ca sa adaposteasca o functiune complementara.

Tendintele de innoire a fondului construit nu pot fi neglijate de prezentul regulament, ins& vor fi
conditionate n aga fel incat locuirea individuald existenta sé fie protejata.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Daca investitia vizeaza péstrarea caracterului, functiunii si parcelarul existente se va aplica regulamentul
aferent UTR Lih. Daca se doreste restructurarea, aceasta se va face in urma elaborarii unui PUZ si cu
respectarea stricta a regulamentului aferent UTR R_Mix.

Constructile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sé respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute n prezentul regulament..

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de céatre Ministerul Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, de
cétre servicile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitétii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea Si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parceld intreaga n Inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientala nu este acceptabild In toate cazurile, find conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii i Identitétii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor legale n vigoare.
Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare n plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

In vederea respectarii statutului de zona naturald protejaté orice interventii in zona protejaté Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de nlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartdrii realizate prin studiul de fundamentare:

in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri si zone cu alunecari medii si medii mari,
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autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii
de stabilitate conform NP 014-2014

- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructilor este
conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnicé pe un teritoriu
relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone i
care nu pot fi péstrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaz& cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Tnzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

* In zona de protectie de 50 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cadile de comunicatie: deschiderea,
alinierea gi largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitulile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
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celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Structura functionald mixta incluzand locuirea colectivd, activitéti administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, culturale, de invatdmant, de sanéatate, de turism

Spre domeniul public, functiunea de locuit se va gasi doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie.

La parter, spre domeniul public parterele vor avea obligatoriu functiuni de interes public.

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joacé pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotéri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public,

2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

o sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 12 m, sau
sa fie dispuse n spatele unui tract dedicat altor functiuni)

- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviald si drenaje,
iluminat public, semnalizéri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabilg;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in

comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici

ale parcelelor”.
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2.3. UTILIZARI INTERZISE:

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimica, vizuald,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazé la ”utilizari admise
cu conditionari”; Functiuni de productie industriald (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricold
(grajduri de animale altele decéat anexele gospodéresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembréri auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul
gospodariei, dacé produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare
ce nu pot fi asigurate Tn cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi
de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitéti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale siin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizéri decét cele enuntate la utilizari admise si utilizéri admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si In intersectile la nivel ale cailor de
comunicatie, h ampriza si In zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor In interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantda mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméne.

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apd, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de imbunététiri
funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Pentru functiunea de locuit se impun urmatoarele suprafete utile minime:
o apartament cu o camera - 45mp
o apartament cu doua camere - 65mp
o apartament cu trei sau patru camere - 90mp

In toate cazurile se va respecta urmétoarele retrageri:

o faté de liziera padurii minim 25 m;

- fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5 m (2*m) dacé I&timea albiei minore este sub
10 m, minim 15 m (3"m) dacé latimea albiei minore este intre 15-50 m, minim 20 m (5*m) dacéa
latimea albiei minore este peste 51 m - * distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa
regularizate.

- fatd de diguri minim 4 m; fata de lacuri 5 m;

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Parcelele propuse pentru restructurare vor avea o suprafatd cumulatd miniméa de 2 hectare si conturul
zonei care le cuprinde va fi delimitat doar de doimeniu public si proprietati apartinind altor unitati
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teritoriale de referintd. Se admit abateri de la suprafata minim& de 2 ha doar in situatia in care conturul
care cuprinde parcelele studiate coincide cu cel al unitéti teritoriale de referinta.
O parcela de colt rezultata in urma elaborarii PUZ nu va putea fi mai mare de 5000 mp.

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se impune o retragere de 6 m fata de aliniament daca aceasta nu genereaza o dinstantd mai mica de:
13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal i
de 8 min cazul altor drumuri, cu respectarea avizului administratorului drumului. Daca retragerea de 6m
de la aliniament plaseaza constructia in interiorul fagilor mentionate anterior, se va aplica distanta fata
de axul drumului;

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera faa de ambele laturi ale parcelei care se nvecineaza
cu domeniul public;

Adancimea de construibilitate se va stabili prin PUZ, respectand dinstantele minime intre cladiri.

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEL:

Fata de limitele laterale se va retrage constructia cu minimum inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5m.
Faté de limita posterioaréd se va retrage constructia cu minimum inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
15m.In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazd cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioard; In acest caz limitele laterale se vor
considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

In cazul parcelelor care se invecineaza, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere de
minim 5 m faté de aceasté limita;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Constructiile vor avea intre ele minimum naltimile insumate ale celor doud, dar nu mai putin de 6 m.
Dacé fatadele a doua cladiri se suprapun pe o lungime maximéa de 6m, se accepta ca distanta dintre
ele sa fie egald cu indltimea celei mai inalte.

3.5. CONDITII DE ACCES S| CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,0 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parceld;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneasca circulatia
pietonald si auto.

Spatile publice vor fi amenajate astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate redusé, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.
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* Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

* Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0
m. Procentul maxim de locuri de parcare organizate la sol va fi de 50%. Se recomanda ca parcarile
pentru vizitatori sa fie prevazute la sol. Parcarile pentru vizitatori se vor adauga suplimentar la necesarul
de parcaje pentru functiunea de locuit si se vor dimensiona ca un procent minim de 20%, numarul final
rotunjindu-se in sus.

* Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind
de:

> pentru functiunea de locuit un loc de parcare autoturism si unul de bicicletd pentru fiecare
apartament cu suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, iar pentru cele mai mari, céate 2
locuri pentru autoturism si 2 pentru biciclete.;

- pentru constructii administrative, financiar-bancare - minim un loc de parcare si un loc de
parcare pentru biciclete la fiecare 100 mp suprafatéa desfagurata

- pentru constructii de cult (biserici) - minim cinci locuri de parcare si cinci locuri de parcare
pentru biciclete;

- pentru constructii de culturd, de sanétate, gospodérii - minim un loc de parcare si un loc de
parcare pentru biciclete la fiecare 100 mp suprafaté desfagurats;

- pentru constructii de invatamant - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare
pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5
locuri de parcare pentru biciclete.

*  Minimul de locuri de parcare este de un loc; In cazul constructiilor prevazute la "utilizari admise cu
conditionari” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
minimul fiind de:

> un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie
publica de zi si de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5
locuri de parcare pentru biciclete.

= un loc de parcare la fiecare 100 mp suprafata desfasurata in cazul servicii dimensionate la nivel
de atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete.

* Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, In zona drumurilor publice, se va face exclusiv in
afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5,0 m fata
de ferestrele locuintelor.

* In cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenanta periodica zilnicd/saptadmaéanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

* Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

* Regimul de indltime admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + 5E (S/D+P+5);

* Inalimea maxima admis& a constructiilor, masuraté la corniga sau streasina in punctul cel mai Tnalt,
nu va depdsi 20 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia
asigurarii integrarii in zona;

* Inaltimea maxima a constructiilor, mésuraté la coama, n punctul cel mai inalt, nu va depési 24 m;
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Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 24 m de cotele pe naltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de
urbanism (PUD) se pot admite derogéri cu conditia asigurarii integrérii in zona;

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd naltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct find admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate;

Inaltimea constructilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
stréine acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grijd ca si fatada principala prin
utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisd amplasarea
instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

* Volumetria:

- Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

- Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural;

- Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal. O constructie nu va putea avea latura spre
domeniul public mai lunga de 40 m. Daca frontul la strada permite amplasarea mai multor
constructii, acestea vor avea intre ele minimum inaltimea celei mai inalte, insa nu mai putin de 12m,
doar dacé adincimea lor fatd de stradd nu este mai mare de 12m. Daca este mai mare de 12m
acestea vor avea intre ele indltimile lor cumulate, dar nu mai putin de 12m. Aceasta prevedere se
mentine si in cazul unui parter cu lungime de 40m deasupra caruia se propun mai multe corpuri de
cladire etajate.

* Acoperisurile:

- Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale. Se admit portiuni solutionate cu acoperis terasa doar
in cazul teraselor circulabile ale etajelor retrase, insa etajul retras se va solutiona tot cu sarpanta.

» Panta acoperisului va fi intre 15°-60°, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperiguri
tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu conditia ca Tnvelitoarea s& fie din strat inierbat cu
vegetatie localg;

- Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele i
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local;

> Invelitoarea va fi realizaté din tigla ceramicd, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuits, tigld fotovoltaica,
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fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica (tabld), azbociment, membrand bituminoasa,
sau alte materiale sintetice;

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local find cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc;

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

Streasina va avea o pazie simpld metalicé sau simplé/decupaté decorativ din lemn béituit;

Cosurile de fum vor fi din piatré, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tablé lucioass, inox sau alte materiale
similare;

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

* Fatadele:

o

Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant In zona. Suprafata vitraté a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea suprafata minima de 2mp pentru dormitoare si birouri, respectiv 3mp pentru sufraferii si
zone de zi

Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatrd, caramida,
lemn tratat - aparente, placaje din piatrd; La constructile noi se interzice utilizarea inoxului,
balugtrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructile existente care prezintd asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodéresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatadd - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
find recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale
lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte
culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata Intr-o cromatica specifica zonei cat mai
apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica; Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor
realiza din lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri,
verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind
interzisé utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor vitrate
se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam
bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidaria casei,
obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.

* Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
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forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o haltime utila de trecere
pietonald de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru
evitarea poluarii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau
a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea n specificul
arhitectural local;

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare,
spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a.

3.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesitd alimentarea cu apd potabild este conditionaté de asigurarea racordarii/bransérii acestora la
reteaua publicé de apa potabild si la refeaua publica de canalizare menajer; In cazurile in care reteaua
publicd de apé si/sau canalizare menajerd nu existéd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racorddrii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea minimé de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisa; Caminele de vizitare si cAdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a sténjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura
streasini; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizérii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicé de distributiei/colectare se realizeazé la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apé, respectiv cadminul de racord pentru canalizare.
Céminul de bransament/racord, se amplaseazé pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langéa
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectérii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente
supraterane pentru caminele de brangsament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelagsi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la
caminul de bransament/racord se executé exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
intial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi previzuté cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), faré ca acestea sa depéaseasca limita de
proprietate si fara ca acestea sé afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
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realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute In planul imprejmuirii sau pe fatade, fard a depasi limitei de proprietate;

Salubritate -imobilul vor fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectérii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare
privind sénatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
Cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sé aiba
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulafiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta un procent minim de 25% din
suprafata totald a parcelei; Terenul rdmas liber in urma retragerii faté de aliniament va fi tratat ca si
gradind de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomandé utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Latura postericara a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limitd posterioara se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea
ei.Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenjarea exterioard propuséa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

In lungul limitelor de proprietate unde parcela se invecineazé cu locuire individuald se vor planta arbori
la o distantd de 3m de aceasta intr-un aliniament continuu cu interax intre arbori de maximum 10m.
Inaltimea minima a arborilor la receptie va fi 3m, aceasta find o conditie obligatorie pentru
receptionarea lucrérii de catre autoritatea locala.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.
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Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
inierbate; Se recomandé realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor,
pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMUIRI
Este interzis& imprejmuirea parcelelor cuprinse in aceasta unitate teritoriala de referinta.
POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1. POT maxim:
25 % - pentru functiuni de invatamant, sanatate
35 % - pentru locuire
70 % - pentru celelalte functiuni

4.2. CUT maxim:
1 - pentru functiuni de invatamant, sanéatate
1.8 - pentru celelalte functiuni

(nu intrad in calcul garajele si spatile tehnice, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran)

POSIBILITATE DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. n situatia in care
se vor Intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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Lc — Zona de locuinte colective i alte functiuni complementare
CARACTERUL ZONEIL:

Zona este amplasaté in vecingtatea principalelor artere de circulatie. Aceste zone cuprind locuinte
colective ridicate enterior anului 1980, dar si dupé anul 2000. Situatia este mai defavorabila in cazul
celor din urméa mentionate, unde indicii urbanistici au fost exploatati excesiv si adesea distantele
constructiilor intre ele, fie cd sunt pe aceeasi parceld sau pe unele nvecinate nu respecta relatia
minimala de H cladire cea mai inalta.

1.1.  CONDITIONARI GENERALE:

Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditile previzute in prezentul regulament.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartdrii realizate prin studiul de fundamentare:

- in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari si zone cu alunecari medii si
medii mari, autorizarea constructiilor este conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor
rezultate din studii de stabilitate conform NP 014-2014

- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnica pe un
teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

Autorizarea constructilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 KV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

In zonele de protectie sanitaré si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

In zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictilor specifice, conform cadrului legal In vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
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avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitulile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Locuinte colective, mansardari, reconfigurdri, reutilizari ale constructilor existente cu respectarea
reglementarilor de urbanism

Amenajari si lucréarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare
precum: locuri de joacé pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotéri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Se admit servicii profesionale precum: cabinete medicale individuale in regim ambulator, coafor, etc. prin

schimbarea destinatiei apartamentelor care vor utiliza in mod obligatoriu accesul locatarilor, respectiv

casa de scara comuna. Nu se vor admite accese la parter direct din exterior in apartamentele

respective.

Se admit urmétoarele functiuni complementare locuirii:

- Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, alimentatie publicd mica, servicii
dimensionate la nivel de atelier;

- Constructii de sanatate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie;

- Constructii de Tnvatamant: crese, gradinite, scol;;

- Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, scuaruri;

- Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:
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o suprafata desfasuratd a constructilor care adédpostesc functiunile complementare sa nu
depaseascé 50 mp utili, cu exceptia constructilor de sanatate si a celor de invatdmant care vor fi
dimensionate conform normelor specifice n vigoare; suprafata depozitelor necesare activitafii
productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata desfasuratd mai mare de 50 mp
utili;

0 sanu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

0 s& nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

0 sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard,
dupa caz;

0 sa obtina acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decét cea a constructiilor invecinate;

n zona drumurilor publice cuprinzdnd ampriza, fasile de siguranta si fasiile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stélpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabil3;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in

comun, céand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

—

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Gospodarii cu specific rural sau unitati de locuit individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonic&, chimica, vizuald,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazé la ”utilizari admise
cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decéat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul
gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare
ce nu pot fi asigurate In cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi
de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitdti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale sin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizéri decét cele enuntate la utilizari admise si utilizéri admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
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sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in interseciiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméne.

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare.

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public sau privat sau a parcelelor, cu excepiia celor
initiate de administratia publica.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR :
3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Parcelarul existent se pastreaza in vederea respectdrii conditiilor initiale de autorizare. Pentru a fi
construibild suprafata minima a parcelei trebuie sa sa fie mai mare sau egald cu 1.000 mp.

Parcelele se considera construibile doar daca au accesul asigurat direct dintr-un drum public.

Frontul dinspre domeniul public trebuie sa fie de minimum 25 m.

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Modului de amplasarea a contructilor noi sau extinderea celor existente se va studia printr-o
documentatie de urbanism (PUD). Documentatia va prezenta aliniamentul existent si modul de definire
al alinamentului propus. Retragerea minima existenta se pastreaza.

In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate toate imoilele de locuinte colective existente;

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera faa de ambele laturi ale parcelei care se nvecineaza
cu spatiul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

Modului de amplasarea a contructilor noi sau extinderea celor existente se va studia printr-o
documentatie de urbanism (PUD). Documentatia va prezenta amplasarea existentd. Retragerea miniméa
existenta se pastreaza.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioarg;

Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate faté de limita posterioaré de proprietate cu
respectarea unei retrageri de minim inalfimea constructiei, masurata la streasina sau cornisg, in punctul
cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
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Se admite doar mansardarea podurilor existente, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu
conditia ca proiectului s& cuprinda si reabilitarea Tntregului imobil. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber = 1,40 m).

Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentina
in interiorul volumului existent al cladiri.

Modului de amplasarea a contructilor noi sau extinderea celor existente se va studia printr-o
documentatie de urbanism (PUD). Documentatia va prezenta amplasarea existenta. Retragerea minima
existenta se pastreaza.

3.5. CONDITII DE ACCES $I CIRCULATIE:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces direct la
minim un drum public.

Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in mod
direct; Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare; Amenajarea accesului la proprietate
din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneascéa circulatia
pietonald si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face n spatile special amenajate in acest scop in interiorul parcelei.
Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de
parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m

Necesarul minim de parcari este de: un loc si jumétate (1,5) de parcare la fiecare unitate locativd nou
creatd, respectiv de céte un loc de parcare pentru fiecare 60mp construiti desfasurati ai unei functiuni
complementare. Suplimentar faté de aceste locuri de parcare se vor asugura un numaér reprezentand
20% din necesarul unitdtor locative calculat anterior, totalul de locuri de parcare calculandu-se astfel:
(Numér unitati locative) x 1,5 x 1,2 + (SCD functiuni complementare)/60, rezultatul final rotunjindu-se
intodeauna in sus.

Din totalul locurilor de parcare, minimum 60% vor fi asigurate in subteran sau constructii / pérti din
constructie dedicate, cu respectarea distanteor minime faté de spatiile de locuit.

in cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenanta periodica zilnicé/saptadméanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Zonele de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 5 locuri de parcare la sol si vor fi dotate cu
mobilier pentru deseuri.

Locul sau locurile de parcare ale fiecarei unitati locative nu vor putea fi seprate de acestea juridic sau
cadastral si nicio unitate locativa nu poate detine mai putin de unul, respectiv mai mult de doua locuri
de parcare.
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3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + 3 Etaje + Mansarda (S/D+P+3E+M);

- Realizarea unui etaj suplimentar (S/D+P+4E+M) cu conditia avizarii si aprobérii, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD);

Inalimea maxim& a constructiilor, méasurata la coamd, in punctul cel mai nalt, nu va depési 16 m;

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural

existent, situat la 16 m de cotele pe inéltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism

(PUD) se pot admite derogéari cu conditia asigurarii integrarii in zona;

Inaltimea constructilor se calculeazaé pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie

respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor.

Se recomanda reabilitarea/eficientizarea constructiilor existente

Stilul arhitectural se va fi de facturd moderna. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si
fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase Si a unor materiale similiare. Este
interzisé amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public

Volumetria:

- Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

- Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazd
peisajul rural.

Acoperisurile:

- Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, sau patru ape, cu pante egale, avand
streaginile si coamele orizontale.

- Panta acoperigului va fi intre 15°-60°, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care configurarea
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri
tip terasd cu pantd micd, de minimum 2%, cu conditia ca invelitoarea s& fie din strat Tnierbat cu
vegetatie locala, caz in care stratul de sol vegetal va fi cel putin 30cm.

- Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele i
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

> Invelitoarea va fi realizatd din tigla ceramica, tigld de beton,,, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita
fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica (tablé), azbociment, membrana bituminoasa,
sau alte materiale sintetice.

- Culorile invelitorilor vor respecta specificul local find cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc.

- Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran.

- Streagina va avea o pazie sau metalica de aceeasi nuanta cu sistemul pluvial (jgheab si burlan), sau
simplé/decupatéa decorativ din lemn baituit.

- Cosurile de fum vor putea fi finisate la alegere cu: piatrd,, sau tencuite
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Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale
similare.
Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

* Fatadele:

o

Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Cromatica: Fatadele cladirilor vor fi de culoare deschisa alb sau gri find permise accente de
cuolare in procent de maxim 20 % din suprafata fatdei. Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise,
apropiate de cele naturale, specifice zonei, find recomandaté utilizarea cu precadere a pigmentilor
naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica zonei
(in diagonala, etc.);

Tamplarii : Acestea vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cét si la
usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza
tamplarie metalica.

Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, gri sau alte culori specifice locului.
Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare.

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

* Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele:

o

3.9.

Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin
regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze
caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat
sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fafada (profilaturi,
ferestre, stresini etc.) si faré a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in
spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o inaltime utild de trecere pietonald de minim
2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor
materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim
1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de
edificare a investitiilor se va alege astfel incat s& nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul

arhitectural local;

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) Si
vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare,

spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald - Autorizarea executérii constructillor este

conditionaté de asigurarea racordérii/oransarii acestora la refeaua publica de apéa potabild si la reteaua
publica de canalizare menajera; in cazurile in care reteaua publica de apa si/sau canalizare menajerd nu
existd, pand la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem local care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este
interzisd; Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a
stanjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi echipate cu
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sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura streasini;
Delimitarea intre reteaua interné si reteaua publicé de distributiei/colectare se realizeazé la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apé, respectiv cadminul de racord pentru canalizare.
Caminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa
limita cu proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelagi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Brangamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la
caminul de bransament/racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electricé,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi prevazuté cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), faré ca acestea sa depéseasca limita de
proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevézute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fard a depasi limitei de proprietate;

Salubritate - Vor fi prevazute platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere amenajate la o distantd de minimum 10,0 m de ferestrele locuinielor.
Acestea vor fi imprejmuite si impermeabilizate sau amplsate subteran

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport ih comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aibéa
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fard afectarea circulafiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd In varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate In vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI:

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 30% din suprafata totald a
parcelei;

Se recomandé utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi Si se va
evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.
Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioara propusé cu indicarea spegciilor si a numarului de
arbori si pomi plantati minimul fiind de trei la 1000 mp de teren.
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Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenté din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramidd; Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu
dirijarea céatre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate; Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici. Se admit alei carosabile asfaltate dacéa
respectiva alee are minimum 6m latime, 2 sensuri de circulatie si se racordeaza la doud strézi diferite.

3.11. IMPREJMUIRI:

Imprejmuirea constructiilor de locuinte colective este interzisa

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

41. P.O.T. maxim: 30%
4.2. C.U.T. maxim: 1.2

Nu intra in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand maxim
1,2 m suprateran).

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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Ec/U_ec - Zoné de activitati economice si comerciale
CARACTERUL ZONE! :

Zona reuneste functiuni de interes public tipice zonelor periferice din apropierea cailor de comunicatii de
importanta majora.

Printre functiunile caracteristice se numara: depozite, distributie si desfacere produse comerciale,
comert en-gros, autoservice, spélatorie auto, stafie de carburanti, manufactura nepoluantda hotel,
pensiune, etc.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Daca parcela se situeaza in UTR U_Ec, autorizatia de construire pentru orice tip de constructie se va
realiza pe baza unei documentatii de urbanism PUZ, avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.
Daca parcela nu respecta caracteristiceile minime ale parcelelor asa cum sunt ele descrise la aliniatul
3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR, autorizarea constructiilor se va face doar in urma aprobarii
studiului de specialitate reprezentat de un Plan Urbanistic Zonal (in cazul comaséarii/dezmembrarii a mai
mult de 2 parcele) sau de un Plan Urbanistic de Detaliu si aprobat conform legislatiei in vigoare.
Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevdzute In prezentul regulament..

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse n cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, de catre servicile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului gi
ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit
valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban.
Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil/ corp de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabila in
toate cazurile, fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de
accesibilitatea nivelului podului etc.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;
executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

amplasarea definitiv, sau temporar, de Tmprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;
stramutarea monumentelor istorice.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitati Nationale sau, dupd caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii i Identitétii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice si in
anexele memoriului general, se instituie un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi
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autorizate doar ulterior obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a
acestora.

Tn vederea respectarii statutului de zona naturalé protejaté orice interventii in zona protejatd Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréi pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de ap3; In zonele de
protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal n
vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:

in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri si zone cu alunecari medii si medii mari,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii
de stabilitate conform NP 014-2014

in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnica pe un teritoriu
relevant determinat de expert conform NP 014-2014

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibilé doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

Autorizarea constructilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

In zonele de protectie sanitaré si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sénatate Publica.

In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului
Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfaguratd mai mare de

115



Atelier RVD

250 mp, precum si a bisericilor sau altor l&case de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD)

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementéari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2.  SERVITUTI:

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizéri, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizérii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA :
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Se admit urmétoarele utilizari functionale: constructii administrative (Sedii/filiale/sucursaleade sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, Sedii de birouri), constructii
financiar-bancare (filiale bancare, Sedii de societafi de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri), comerciale (comert nealimentar/alimentar, magazine, supermarket, en-gros, piata,
alimentatie publica, servicii, autoservice, servicii pentru autovehicole, oficiu postal, s.a.), de culturd
(biblioteci, muzee, case de cultura, cinematografe, centru/complex cultural, teatru, sala de reuniune,
spatii expozitionale,centre de cercetare si formare profesionale, s.a.), constructii si amenajari de
agrement, constructii de turism;

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joacé pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public,

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale, cu conditia ca evenimentul s& nu depéaseascé 45 de zile, fara a fi necesara elaborarea unei
documentatii PUZ;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele condiii:

- sd nu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;
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- sA respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara,
dupa caz;

- elaborarea/avizarea si aprobarea unui PUZ pe intreaga unitate teritoriald de referinta sau pe o zona
clar delimitata prin avizul de oportunitate;;

Locuinte de serviciu cu conditia ca acestea sa nu depaseasca un procent de 20% din suprafata
desfasuraté a functiunii principale de servicii si sé fie destinate excluisv angajatilor;

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnaliz&ri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- stafii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabilg;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei In vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cénd instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici
ale parcelelor”.

Se admite functiunea de productie industriald nepoluantd conditionaté de avizarea si aprobarea, in
prealabil a unei documentatii de urbanism;

Se admite realizarea de lacase de cult conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism;

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza la capitolele ,utilizari admise” si ,utilizari admise cu
conditionari”.
Locuinte de orice tip cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevézute la pct. 2.2

CONDITII DE AMPLASAMENT, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili cu respectarea prevederilor
prezentului regulament. Tn cazul elaborarii PUZ se vor respecta aceleasi prevederi privitoare la distantele
minimie fata de limitele laterale si cea posterioaré.

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor se vor inscrie intr-o tipologie de facturéd moderné si vor
respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali
prin reabilitare si/sau reutilizare.
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3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
- suprafata minima a parcelei sé fie mai mare sau egalé cu 1500 mp ;

- frontul la strada sa fie de minim 25 metri ;

- adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

o sa aiba forma regulata;

3.2.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Fatd de aliniament (drumul national) constructile se vor retrage cu minim 20 m din axul drumului
national in vederea asigurarii unei artere de acces local paraleld cu drumul national;

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public si va fi de 20 m fata de drum national, respectiv 5 m fatéd de drumurile locale;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

Retragerea minimé& a constructilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi de minimum 5 m, cu
respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate faté de limita posterioaré de proprietate cu
respectarea unei retrageri de minim naltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisg, in punctul
cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Distanta minim& dintre douad constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu minimum Tnaltimea
constructiei mai inalte, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt;

3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in mod
direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela, cu o
l&time minim& de 4 metri;

Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului.

3.6.  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcele;

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate;

Necesarul de parcaje se va dimensiona In conformitate cu prevederile legale in vigoare;

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in
afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5 m faté de
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ferestrele locuintelor.
3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

*  Regimul de naltime maxim admis este:

o Subsol/Demisol+Parter+3 Etaje+Mansarda/Etaj Retras (S/D+P+3E+R);

In&ltimea maxim& admisa a constructiilor, m&surata la cornisa sau streagind in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 18 metri;

Niciun element al constructiilor sau instalatilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 20
m de cotele pe indltime existente ale terenului;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd Tnéaliimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doué laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate;

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare a goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromaticd) depreciazd valorile specificului rural, valoarea peisajului si intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa.

Volumetria constructiilor va fi echilibratéa si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.

Acoperisurile: Se incurajeaza realizarea de acoperisuri terasa inierbate; Sunt permise acoperisuri de tip
sarpantd cu invelitori din tigla ceramicé sau tabla fatuita. Este interzisa tigla din tabld care imita tigla
ceramica, Inclusiv cea finisata cu pulbere ceramica sau de piatrda. Culorile Tnvelitorilor vor respecta
specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor
stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc. Elementele de captare a
apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau
polietilena amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa,
inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouriftigle fotovoltaice pe acoperis cu
incadrarea in inaltimea maximéa admisa.

Raportul plin — gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel predominant in
zZona.

Materialele de finisaje pentru fatade: Acestea vor fi de facturd moderna; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri.
Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau
a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, find
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului Si
dispunerea acestora ntr-o maniera nespecifica zonei (in diagonald, etc.); Materiale lasate aparente
precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei,
lemnul 1asat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala
a acestuia.

Tamplarii: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
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altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmdtoarelor elemente: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidarie, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditile pe care trebuie
sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local
specific. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau
concureazd cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigura o inéltime utila
de trecere pietonala de minim 2,5 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla,
lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel incat s& nu obtureze imaginea de ansamblu a
investitiei.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

* Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente: Autorizarea executarii constructiilor este
conditionaté de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea retelelor/
instalatiilor centralizate; Este interzisé realizarea racordarii la reteaua publica de apad in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate
menajere prin stati de epurare sau bazine etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2 m?;
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd; Contoarele vor fi obligatoriu
amplasate n nisele prevdzute in planul imprejmuirii; Prescriptile se aplicd in mod corespunzator si
retelelor de gaze naturale;

* Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,

presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor

interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare

Cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru

semnalizare rutiera si altele de aceasta natura; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta

de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea
retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturg;

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulafiei

publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n vigoare

privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale: Constructile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform

prevederilor din Codul Civil privind picatura stresinii; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1500 mp

se va prevedea un bazin subteran de minim 1 m3 pentru stocarea apei pluviale n vederea reutilizarii
acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale;

* Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fafada catre strada a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Constructia va fi prevazuta cu o platforméa
sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectérii deseurilor menajere; Platformele publice destinate
depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de
minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate.
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3.10. SPATII VERZI:

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 20% din suprafata totala a
parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale;

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacad pentru copii: Acestea vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderentd din materiale naturale: lemn, piatra. In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte
materiale (de exemplu prinderi metalice), Insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale.Nu
se vor folosi materiale ca betonul, metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

Pavimente exterioare: Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
Se admite finisarea strict a partilor carosabile cu asfalt doar in situatia in care parcela pe care se
doreste obtinerea autorizatiei are cel putin 4000mp

3.11. IMPREJMUIRI

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta
minima de:

o 11,90 m pentru profil stradal tip A

- 7,10 m pentru profil stradal tip B si C

o 5,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executarii Imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Se va péstra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuté cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTIIZARE A TERENULUI:

4.1. P.O.T. maxim: 60%

4.2. C.U.T. maxim: 1,2

Nu intr& In calcul garajele si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avind maxim
1,8 m suprateran.

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de
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amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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L_vt — Zona de locuinte de vacanta, functiuni turistice si de agrement
CARACTERUL ZONEI:

Zona vizatd este cea din imediata vecinatate a lacurilor din Campenesti si portiuni de versant cu
potential de a genera perspective cu valoare peisagera. Actualmente functiunea dominanta a lacurilor
este reprezentatd de activiatatea piscicola. Se doreste cresterea sectprului turistic si de agrement, fara
a periclita activitatea de pescuit. Pe unele parcele s-au dezvoltat locuinte unifamiliale si conditionérile
vor fi de asa naturd incét sa nu produca impact negativ acestora.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute In prezentul regulament..

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse n cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, de
catre servicile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitétii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parceld intreaga in infeles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientald nu este acceptabild In toate cazurile, find conditionatd de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii i Identité&tii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare In plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.

In vederea respectérii statutului de zona naturald protejaté orice interventii in zona protejatd Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face In baza solutiilor de inléturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:

in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecdri si zone cu alunecari medii i medii mari,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii
de stabilitate conform NP 014-2014

in zonele identificate drept zone cu alunecadri mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnicé pe un teritoriu
relevant determinat de expert conform NP 014-2014
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* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sénatate Publica.

* In zona de protectie de 50 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului
Silvic.

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2.  SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru  protectia mediului: indiguiri si regularizéri, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica Th mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

* Suprafata de teren necesard realizérii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii,
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UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Gospodarie formatd din maximum o unitate locativa si anexele gospodaresti ale acesteia care este
obligatoriu sa excludé cresterea animalelor sau a pasarilorcu respectarea reglementarilor de urbanism si
incadrarea in urmétoarele suprafete:

- maxim 250 mp - suprafata construitd desfaguratd pentru unitatea locativa (locuinta)

o maxim 250 mp - suprafata construitd desfasuratd a tuturor anexelor gospodaresti per
gospodarie

Se admit functiuni turistice cu maximum 12 locuri de cazare, de alimentatie publica, activitéti sportive si
de agrement, pe parcele care au minimum 2000 mp, in conditile prevazute de prezentul regulament si
respectand urmatoarele prevederi:

- maximum 750 mp - suprafata construitad desfasurata totala pe parcela;

- din care maximum 250 mp vor reprezenta suprafata construita desfagurata aferenta zonelor de
cazare, care include: camera de cazare cu baia aferenta, holurile si casele de scaré din care se
fac accesele la camerd, logiile si balcoanele dacé acestea se includ la calculul CUT (dupé cum
este specificat in legea 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si - urbanismul, cu
modificarile ulterioare)

= sd asigure un loc de joacad pentru copii reprezentdnd minimum 1% din suprafata terenului, dar
nu mai putin de 50mp; spatiul de joaca pentru copii nu se include la suprafata de spatii verzi.

> saasigure un loc de parcare pentru fiecare 100mp construiti desfasurati.

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joacé pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotari edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Functiunile, constructiile, instalatile si lucrérile enumerate sunt permise numai in conformitate cu
conditiile si limitarile descrise mai jos.

Se admit urmétoarele functiuni complementare celor admise:

o Constructii comerciale: comert nealimentar, alimentar, , de invatamant (crese, gradinite, scoli cu/
fara internat)sau culturale;

o Constructii de culturd (centru cultural, teatru, spatii expozitionale, spatii si amenajari pentru
spectacole in aer liber, s.a.), |

o Constructii pentru activitati productive mici intreprinzatori ( prelucrarea lemnului, mobilier, tamplarie,
prelucrarea pietrei, confectii — tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi);

o Amenjéri pentru practicarea sportului In spatii deschise si/sau acoperite cu anexele necesare
(vestiare, gradene, etc.) si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

o suprafata desfasuratd a constructilor care adédpostesc functiunile complementare sa nu
depaseascé 750 mp. Pentru realizarea unei suprafete desfasurate mai mari autorizarea constructiei
este conditionatd de avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism (PUD); suprafata
depozitelor necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata
desféaguratd mai mare de 50 mp;

0 sanu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticad) peste normele admise;
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0 sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

0 sa respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard,
dupa caz;

0 s& obtind acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decét cea a constructiilor nvecinate (in
cazul anvecindrii cu functiuni protejate - locuire;

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnaliz&ri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- stafii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabilg;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,

conform legislatiei In vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in

comun, cénd instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici

ale parcelelor”.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Gospodarii cu mai mult de o unitate locativé; Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonic&, chimica, vizuald,
olfactiva, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazé la ”utilizari admise
cu conditionari”; Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, $.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul
gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare
ce nu pot fi asigurate In cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi
de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitdti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale siin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in interseciiile la nivel ale cailor de
comunicatie, Tn ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
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vizibilitaii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase.
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150 m in
localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie.

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fard avizul Apelor Roméne.

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de Tmbunatatiri
funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor acestora, respectiva a celor
de turism care implicd unitati de cazare, se vor inscrie in tipologia gospodériei traditionale specifice
zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau pértile de cladiri existente ce nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute n
parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor
Si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic,
apelor, mediului, agiculturii, atunci cand acest lucru este necesar. In toate cazurile se va respecta
urmatoarele retrageri:

- fatd de liziera padurii minim 25 m;

- fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5 m (2*m) daca latimea albiei minore este sub
10 m, minim 15 m (3*m) daca latimea albiei minore este intre 15-50 m, minim 20 m (5*m) dacé
latimea albiei minore este peste 51 m - * distantele reduse aplicabile doar In cazul cursurilor de apa
regularizate.

- fata de diguri minim 4 m; faté de lacuri 5 m;

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1.000 mp pentru o locuintd de
vacanté, respectiv 2000 mp pentru restul functiunilor;
- frontul la strada sa fie de minimum 12 m pentru locuinte de vacanta, respectiv minimum 15 m
pentru celelalte functiuni,
Faté de conditile de mai sus se admit abateri de péna la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau
pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);
Realizarea de constructii pe parcele eixistente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s&
indeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét latimea acesteia,
sé& aib& forma regulatéd si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va
elabora o documentatie de urbanism; Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului;
Constructile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi
reabilitate/modernizate fara insd a putea fi extinse n afara volumului existent;

3.2.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:
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Constructile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 35 m de la aliniament; Realizarea de

constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si

aprobarea, In prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum urmeaza:

> Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri variabile

constructile se vor ncadra intre retragerea maxima si minim& a constructiilor realizate pe
parcelele nvecinate;

In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi

marcate parcela studiatd si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in care

parcele vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituité si se aplica alinierea de mai

jos;

Se va respecta o aliniere de 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean, de 10 m

din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului administratorului

drumului;

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza

cu domeniul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

In functie de tipologia existentd, constructile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentinandu-se fatd de cealaltd limita laterald o distantd mai mare sau egala
cu jumatate din indltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul
parcelelor cu un front mai mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazé cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioars; In acest caz limitele laterale se vor considera laturile
parcelei care nu se invecineaza cu domeniul public;

In functie de tipologia existentd, constructile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inalfimea constructiei, masurata
la streasind sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minimé& dintre doué constructii aflate
pe aceeasi parceld va fi egald cu inédlfimea constructiei celei mai inalte, mésurata la streasind sau
cornisé, In punctul cel mai inalt; Anexele gospodéresti pot fi alipite ntre ele sau de constructii avand
functiunea de locuire cu conditia respectarii normelor de sanétatea populatiei si sanitar-veterinare;
Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevézute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

3.5. CONDITII DE ACCES S| CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei cu respectarea continuitatii profilelor
de drumuri publice propuse prin planul urbanistc general. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o 1atime minima de 4 m, In mod direct sau
prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Clvil peste maxim o parcelg;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
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dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneasca circulatia
pietonald si auto.

Spatile publice vor fi amenajate astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de
parcare per gospodarie; Pentru functiunile cu acces publicse va asigura un loc de parcare pentru
fiecare 100mp construiti desfasurati ; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate
fiind interzisa betonarea/asflatarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru
autovehicule va fi de 2,5 x 5 m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2 m;
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind
de:
« pentru constructii de culturd - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la
fiecare 100 mp suprafaté desféagurata;
Minimul de locuri de parcare este de un loc; In cazul constructiilor prevazute la "utilizari admise cu
conditionari” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
minimul fiind de:
> un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie
publica de zi si de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5
locuri de parcare pentru biciclete.
= un loc de parcare la fiecare 100,0 mp suprafatd desfasurata in cazul servicii dimensionate la
nivel de atelier sau activitdti sportive/agrement/educatie si minim un loc de parcare pentru
biciclete.
Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea de parcéri pe o alta parceld, la o distanta
de maximum 50 m de la accesul pe parcela studiatd, daca nu este posibild asigurarea necesarului
integral in cadrul acesteia.
In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o
mentenanté periodica zilnicd/saptaméanala acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime admis este:
o Subsol/Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M);
o Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansardé cu
conditia avizérii si aprobarii, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD);
In&ltimea maxim& admisa a constructiilor, masuraté la corniga sau streasina in punctul cel mai Tnalt,
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nu va depasi 5,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogéri cu conditia
asigurarii integrarii in zona;

Inaltimea maxima a constructiilor, masuratd la coamd, in punctul cel mai nalt, nu va depéasi 11,0 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural
existent, situat la 11,0 m de cotele pe inéliime existente ale terenului; Printr-o documentatie de
urbanism (PUD) se pot admite derogéri cu conditia asigurarii integrérii in zona;

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd naltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct find admise variatii de pana la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate;

Inaltimea constructilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu;
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

In cazul constructilor existente care se incadreazd in specificul local, se recomanda pastrarea
elementelor constructive valoroase si, pe céat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins,
prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare
din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a
structurii. Se pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fara ca
acestea sa fie prezente ca pondere importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi
reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot
dovedi benefice in privinta calitatii de ansamblu a obiectului si a utilizarii optime a acestuia. Interventiile
vor respecta scara si conformarea acoperigului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise
sau deschise, realizate din lemn, piatra sau caramida.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale
stréine acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grijgd ca si fatada principala prin
utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisd amplasarea
instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructilor existente, cu
respectarea conditilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtior maxime de
ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de
suprafete prevazute la capitolul "utilizari admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei
va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,40 m);

Realizarea de constructii care dep&sesc suprafetele construite desfasurate prevazute la utilizari
admise” si la "utilizéri admise cu conditionari” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a
unei documentatii de urbanism (PUD);

Volumetria:

- Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;
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Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural;

Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

* Acoperisurile:

o

o

Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streaginile si coamele orizontale;

Panta acoperisului va fi intre 15°-60°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. in cazurile in
care configuratia terenului o permite Si sunt necesare solufii speciale de integrare in peisaj se
accepta si acoperisuri tip terasd cu panta micd, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locala cu grosime minima de 30cm

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele i
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local;

Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramicd, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita find interzisa
realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoass, sau alte
materiale sintetice;

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local find cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc;

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran;

Streasina va avea o pazie simpld sau decupata decorativ din lemn baituit;

Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente;

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale
similare;

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inéltimea maxima admisa.

* Fatadele:

o

Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat
de cel predominant In zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata
fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre
vor avea forme si proportii specifice zonei.

Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatrd, caramida,
lemn tratat - aparente, placaje din piatrd; La constructile noi se interzice utilizarea inoxului,
balugtrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventile pe constructile existente care prezintd asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice
realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care
conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatadd - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice; In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in
conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
find recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale
lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putdnd fi doar varuite in alb sau alte
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culori specifice zonei, lemnul ldsat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai
apropiata de culoarea naturald a acestuia.

- Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalicd; Toate elementele de tmplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor
realiza din lemn. Tn cazul interventiilor la constructii existente, tampléria de lemn deterioratd se va
reconditiona sau nlocui, fara modificarea Impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va
inlocui cu tamplarie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru,
maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare,
fiind interzis& utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urméatoarelor elemente:
geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidaria casei,
obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios n peisaj.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de

publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,

forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o néltime utila de trecere
pietonalda de minim 2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru
evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau

a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta

(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii

de edificare a investitilor se va alege astfel incat s nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea In specificul

arhitectural local;

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si

vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare,
spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajera si canalizare pluviala - Autorizarea executarii constructiilor care
necesita alimentarea cu apd potabild este conditionatéa de asigurarea racordarii/bransarii acestora la
reteaua publicé de apa potabild si la refeaua publica de canalizare menajer; In cazurile in care reteaua
publicd de apé si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racordarii la reteaua publicé de apa in lipsa bransamentului la reteaua publicad de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea minimé de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisd; Caminele de vizitare si cadminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a sténjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura
streagini; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1.000,0 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,0 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizérii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este
interzisa.

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publicé de distributiei/colectare se realizeaza la cdminul de
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bransament prin contorul de bransament pentru apé, respectiv .cadminul de racord pentru canalizare.
Céminul de bransament/racord, se amplaseazé pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langé
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectéarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricror elemente
supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelagsi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la
caminul de bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi previzuté cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), faré ca acestea sa depéaseasca limita de
proprietate si férd ca acestea sé afecteze circulatia publicd; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevézute in planul imprejmuirii sau pe fatade, faréd a depési limitei de proprietate;

Salubritate -imobilul vor fi prevazuta cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectérii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate depozitarii
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0
m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se
poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare
privind sénatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distantd de minim
50,0 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care séa aiba
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulafiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate In vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI:
erenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradiné de fatada in proportie de
minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Suprafata spatiilor verzi (spatii lioere de constructii si amenajari) va reprezenta minim 40% din Suprafata
terenului in cazul tuturor functiunilor cuprinse &n regulament, iar pentru dotari spoortive minimum 50%
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Se recomandd utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori Si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Latura posterioara a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie
prevederea unui numar de minim 3 pomi per gospodarie; Parcelele a caror limita postericard se
invecineaza cu extravilanul vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea
ei.Plantarea arborilor va fi in concordantad cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenjarea exterioaréd propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul
fiind de trei la 1000 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrdndu-se n specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.

Pavimente extericare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
nierbate; Se recomandé realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor,
pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMURI

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta
minima de:

o 11,90 m pentru profil stradal tip A

< 7,10 m pentru profil stradal tip B si C

o 5,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal,
plasd de sarma, etc.) si va respecta tipologia locald specifica. Tnéltimea nu va depési 2,2 m. Se va
pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe
parcelda se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
Tmprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public se va executa exclusiv pe parcela sttudiaté si va fi prevéazuta
cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

Soclul va avea indltimea minima de 0.6m si maxima de 0,9m. Se va permite realizarea de stélpi cu
indltimea maximé de 2,2 m, cu acelasi finisaj cu al soclului, pentru fixarea portilor de acces si a
panourilor ce permit trecerea vegetatiei. Un stélp nu va putea fi mai lat de 0,9 m masurat paralel cu
limita de proprietate, iar spatiul dintre doi stélpi nu va putea fi mai mic de 1,5 m, cu exceptia portilor
pietonale.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1. POT maxim:
35 %
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POT maxim functiuni de Tnvatamant
20%

4.2. CUT maxim:
0,7
CUT maxim functiuni de invatdmant
0,4
(nu intrd in calcul pivnita si spatiul tehnic, garajele amplasate la subsol sau la demisol, demisolul avand
maxim 1,8 m suprateran)

5. POSIBILITATE DE MODIFICARE:
*  Nu sunt recomandabile derogéri de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. n situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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Ai — Zona unitati economice agricole si agroindustriale
CARACTERUL ZONEI:

Cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip agricol al céror principal obiect de activitate
este cultura plantelor, activitatilor agroindustriale, industriei alimentare, depozite aferente activit]ii
agricole, prestéri servicii anexe complementare sau care sustin activitatea de baza si infrastructura
tehnico-edilitard necesara functionarii acestora.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc disconfort si riscuri
asupra sanatati populatiei, pentru care nu au fost prevézute zone de protectie in prezenta
documentatie de urbanism sau n alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei
documentatii de urbanism, aprobate conform legii.
Constructile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute In prezentul regulament..
Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse n cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de céatre Ministerul Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, de
catre servicile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitétii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parceld intreaga in infeles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientald nu este acceptabild In toate cazurile, find conditionatd de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.
Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identité&tii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor legale n vigoare.
Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare In plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.
In vederea respectérii statutului de zona naturald protejaté orice interventii in zona protejatd Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.
Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face In baza solutiilor de inléturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:

= in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari si zone cu alunecari medii si

medii mari, autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea
solutiilor rezultate din studii de stabilitate conform NP 014-2014
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- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor
este conditionatd de elaborarea si implementarea solutilor rezultate din expertiza
geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal n vigoare;

* Inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sénatate Publica.

* In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului
Silvic.

* Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasuratéd mai mare de
500 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism (PUD)

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cadile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri Si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
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legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizérii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Exploatatii agricole, incadrate conform legii ca exploatafii specializate - culturi: culturi de camp,
horticulturd, culturi permanente, pajisti, fanate, pasunat, pepiniere; cu conditia respectéarii normelor de
sanatate si sanitar-veterinar, in vigoare;

Constructii cu functiunea de anexe gospodéresti ale exploatatilor agricole care asigura distantele
minime de protectie sanitara stabilita conform legii, fata de locuinte si alte perimetre protejate, exclusiv
pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si
conservarea seminfelor de consum, inclusiv spatile administrative aferente acestora, platformele si
spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, garaje pentru
masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,, laboratoare de cercetare agricola,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

- s& adaposteasca activitdti dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole

- folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate

o terenul va fi inscris in registrul agricol

o exploatatia agricold va fi inregristrata juridic

Amenajari si lucréari tehnico-edilitare, necesare desfasurérii activitétii de baza, echipamente pentru dotéri
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri destinate
spatiului public.

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Ferme si unitéti zootehnice, in baza unor studii de impact asupra sanatati populatiei si mediului
inconjurétor, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe acea acestea le impun, sau
exploatatii agricole care nu se incadreazé in prevederile enuntate la ”utilizarii admise”, si/sau distantele
minime de protectie sanitara stabilite conform legii nu se incadreaza in limitele de proprietate, cu
conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

o sd nu produca poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

o s& respecte normele in vigoare privind sanédtatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara,
dupa caz;

- elaborarea/avizarea si aprobarea unui PUD pentru constructile noi propuse cu o suprafatd mai
mare de 500 mp;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere

tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate

sau In comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare
subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucréri subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor. Trotuarele i

trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.
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2.3. UTILIZARI INTERZISE:

Exploatatii si ferme agricole, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor i
fermelor agricole care nu asiguré zona de protectie sanitara si/sau creeazé disconfort pentru locuinte si/
sau alte perimetre protejate;

Orice tipuri de lucrari, amenajéri, instalatii care pun in pericol sau pot s& deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apd, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de imbunététiri
funciare.

Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionérii lor normale siin caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizéri admise si utilizéri admise cu conditionari sau asimilabile
acestora;

Orice activitate, lucrare care s& conducé la deteriorarea callitétii apei.

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sé afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunététiri funciare;

Realizarea de iazuri si a altor amenajéri de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméne.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare.

CONDITII DE AMPLASAMENT, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea, orientarea si configurarea constructilor se vor inscrie in tipologia specifica functiunii si vor
respecta atét prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabila functiunii. Cladirile sau pértile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute in parametrii actuali.

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1.000 mp

- frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri;

Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole se pot realiza doar dacéa
parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 2.500 mp si au asigurat accesul
dintr-un drum public;

Constructile cu functiuni agroindustriale se pot realiza doar dacé parcelele pe care urmeaza sé fie
amplasate au asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii Tn caz de incendiu, dimensionat
conform normelor pentru trafic greu;

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectérii fluxurilor tehnologice
existente si asigurarii accesului public nestingerit al maginilor de interventie;

Constructile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fara insa a putea fi extinse In afara volumului existent;
3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se va respecta o retragere de minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean,
de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului
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drumului,

Constructile se vor retrage cu cel putin 15 m fatd parcelele cu functiune de locuit cu care se
invecineaza.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se nvecineaza
cu spatiul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI:

Constructiile se vor retrage fata de toate limitele laterale si fatd de limita posterioard cu minim 6 m dar
nu mai putin de 15 min cazul in care limita/ele se invecineaza cu locuinte:

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioarg;

In functie de tipologia existentd, constructile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de
limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inalfimea constructiei, masurata
la streasind sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Amplasarea cladirilor unele fata de altele In cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile
i destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sénatatea populatiei, sanitar-
veterinare si stingerea incendiilor, in vigoare;

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevézute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute peste alte parcele situata tot in zona agricola sau pe extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuinte;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitdti, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitéti, conform normelor in vigoare;

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiuturii bordurii.

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si
pluviale in péaraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice naturd vor fi
gestionate / evacuate In conformitate cu normele in vigoare.

Pentru toate categoriile de constructii Si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a minim, un loc de

parcare pentru autovehicule; Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim
un loc de parcare/garare pentru utilaje si platforme de incarcare/descarcare;
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Se acceptd amenajare In zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, n
conformitate cu avizului administratorului drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau
inierbate;

In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole regimul de inéltime
admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M);

Inaltimea maximé a constructiilor, masuratd in punctul cel mai Tnalt, nu va depéasi 11 m; Niciun element
al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11 m de cotele pe
indltime existente ale terenului; Prin exceptie se pot admite variati generate de asigurarea
echipamentelor si fluxului tehnologic in limita a maxim 2 m inclusiv; Pentru indltimi mai mari, autorizarea
este conditionatd de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a unei documentatii de urbanism;
Fac exceptie cosurile de fum, antenele, si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executarii constructiilor si a
amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare
si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciaza
valorile specificul rural, valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este
interzisd, autoritatea publicd, avand dreptul de a refuza emiterea de autorizati de construire n
asemenea cazuri; In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant& acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor;
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj;
Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural;

Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand streasinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt
necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta i acoperisuri tip terasd cu pantd micéd, de
minim 2%, cu conditia ca invelitoarea s fie din strat inierbat cu vegetatie locald, cu o grosime miniméa
de 30cm. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facdnd aruncatorile,
lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea va fi realizata din tigla
ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatré naturald, placi de fiorociment, sindrild,
paie, stuf sau tabld faltuita fiind interzisé realizarea invelitorilor din tigld metalica (tabld), azbociment,
membrana bituminoasad, sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local
fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice
specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins, s.a.. Elementele de captare a apelor pluviale vor
fi realizate preponderent din tabla.. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa,
inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea
in inltimea maxima admisa.

Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate,
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stridente (roz, oranj, rosu, s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si
dispunerea acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonald, s.a.); Materiale I&sate aparent
precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei,
lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiaté de culoarea naturala
a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie
sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face In conformitate cu regulamentul local
specific. Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o inaltime utila
de trecere pietonala de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla,
lemn. Pentru evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel incat s& nu obtureze imaginea de ansamblu a
investitiei.

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru incadrarea n specificul
arhitectural local;

Cladirile sau partile de cladirile existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali. Exploatatile agricole au obligatia
conformérii la cerintele sanitar-veterinare si de sanatate prin realizarea unui studiu de impact asupra
sénatatii populatiei care sa stabileasca zona de protectie sanitard necesara,

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si
pluviale in péraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice natura vor fi
gestionate / evacuate In conformitate cu normele in vigoare.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existent - Autorizarea executarii constructiilor este
conditionaté de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea retelelor/
instalatiilor centralizate; Este interzisé realizarea racordarii la reteaua publica de apd in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate
menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care s& corespunda cerintelor; Deversarea
apelor uzate pe domeniul public este interzisd; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate n nisele
prevéazute in planul Tmprejmuirii; Prescriptile se aplicd in mod corespunzétor si retelelor de gaze
naturale;

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
suprateranad, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
Ccu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta
de amplasare subterana ori, dupa caz, In incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea
retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public si de distribuie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturg;
Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulafiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condiiilor tehnice standardizate n vigoare
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privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale - Constructile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasini; Se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale In vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale;

Instalatii si echipamente - Se interzice montarea pe fatada céatre strada a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Vor fi prevazute platforme destinate colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanédtatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, la o distanta de minim 50 m fafé de locuinte si sursele de apé potabila.

3.10. SPATII VERZI:

Se conserva, ca reguld generald, actuala structura a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi
este interzisa, cu exceptia situatilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor. Suprafata spatiilor libere de constructii i amenajéri va reprezenta minim
20% din suprafata totald a parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat
ca si gréadina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomandé utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil
Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, find obligatorie prevederea unui numar de minim 3 pomi
per parcel;

3.11. IMPREJMUIRI:

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta
minima de:

o 11,90 m pentru profil stradal tip A

o 7,10 m pentru profil stradal tip B si C

o 5,00 m pentru profil stradal tip D

Imprejmuirile vor fi de tip opac, adaptate rolului functional.

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
s.a.) Si vor respecta tipologia locald specifica. Tnélj[imea nu va depéasi 2,2 m. Se va péstra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1. P.O.T. maxim: 50%

4.2. C.U.T. maxim: 1.0 Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu
depaseste 10 (mc / mp teren)

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:

Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. n situatia in care
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se vor Intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de
amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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Ei/U_Ei — Zona unitati economice industriale

CARACTERUL ZONE!:

Zona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de bunuri si servicii, cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie si comercializare, activitatilor de mica
industrie, activitatilor industriale nepoluante, industriei alimentard, industriei artizanald, industriei usoara,
depozite, prestari servicii anexe complementare sau care sustin activitatea de bazé si infrastructura tehnico-
edilitard necesara functionarii acestora.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Autorizatia de construire pentru orice tip de constructie se va realiza pe baza unei documentatii de
urbanism PUD pentru zonele constituite si de tip PUZ pentru zonele neconstituite., avizate si aprobate
conform legislatiei in vigoare Si cu respectarea prezentului regulament. Zonele constituite sunt marcate
cu indicativul Ei, iar cele neconstituite cu U_Ei.
Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditile prevézute in prezentul regulament.
Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse n cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitétii Nationale sau, dupé caz, de
cétre servicile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitétii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parceld intreaga n Inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientald nu este acceptabild In toate cazurile, find conditionatd de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.
Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor legale n vigoare.
Pentru constructiile cu valoare locald, identificate In baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.
In vederea respectarii statutului de zona naturald protejaté orice interventii in zona protejata Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.
Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Someg-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:

= in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari si zone cu alunecari medii si

medii mari, autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea
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solutiilor rezultate din studii de stabilitate conform NP 014-2014

- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor
este conditionatéd de elaborarea si implementarea solutilor rezultate din expertiza
geotehnica pe un teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranté si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de construire pana la
inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face In baza avizului favorabil al administratorului/ior
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Tnzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publicé.

* In zona de protectie de 50 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizéri, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. |dentificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
apdrare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

146



Atelier RVD

* Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declarata de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA:

* Autorizarea constructiilor noi se face ih urmatoarele conditii:

> 8a nu produca poluare de orice tip (inclusiv acustica) peste normele admise;

- s& respecte normele Tn vigoare privind sanéatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard,
dupa caz;

o pentru zonele neconstituite urbanistic, marcate cu U_Ei, se va elabora PUZ pentru intrega unitatea
teritoriald de referintd, sau pentru o zona releveantéd stabilita de cétre comisia de urbanism si
amenajarea teritoriului de la nivelul judetului sau pe o zond clar delimitatd prin avizul de
oportunitate;

2.1. UTILIZARI ADMISE:

* Activitati economice de tip industrial precum:

- sedii / puncte de lucru ale unitatilor mari, mici si mijlocii care presupun productie industriald si
activitdti complementare - administrative, de depozitare, de cerecetare, sociale etc. - cu conditia ca
acestea sa fie direct legate de functiunea de baza;

o servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

> incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

o centre de formare profesionala

- poli tehnologici sau de cercetare.

* Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare
precum: locuri de joacé pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotéri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri
destinate spatiului public.

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

* Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-
culturale, cu conditia ca evenimentul s nu depaseasca 45 de zile, fard a fi necesara elaborarea unei
documentatii PUZ;

* Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate cu condita ca accesul autovehiculelor sa se
realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sé fie organizat astfel incat sa nu pertudbe traficul. Dacéa
parcela este delimitatd doar de strazi majore, respectiv categoria A / B se conditioneaza autorizarea
prin urmétoarele conditii: propunerea unui singur punct de intrare-iesire pe parceld, banda de asteptare
acces pentru minim 10 masini (Lmin=60m), banda asteptare iesire pentru minim 10 magini (Lmin-60m).

*  Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv. mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonaté cu celelalte lucréri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

* La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:
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Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza la capitolele ,utilizari admise” si ,utilizari admise cu
conditionari”.
Locuinte de orice tip cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevazute la pct. 2.2

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza In prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si a ,Caracteristici
ale parcelelor”.

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Prin documentatia PUZ se va reglementa reparcelarea terenurilor agricole in terenuri construibile care sa
se preteze noii functiuni. Se vor prevedea spatii verzi publice si spatile neecsare infrastructurii tehnic-
edilitare;

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei sé fie mai mare sau egald cu 1500 mp;

o frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

o adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

o 53 aiba forma regulata;

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se stabileste prin documentatia de urbanism cu respectarea unor retrageri de minim 13 m din axul
drumului national, 12 m din axul drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in
cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului;

Constructiile se vor retrage cu cel putin 15 m fata de limita de proprietate care se ivecineaza direct cu
functiunea de locuit;

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

Se stabileste prin documentatia de urbanism, asigurdndu-se o retragere a constructiilor fata de limitele
laterale ale parcelei de minim 5 m cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioarg;

Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita posterioard de proprietate cu
respectarea unei retrageri de minim inalfimea constructiei, masurata la streasina sau cornisg, in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 5 m;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Se stabileste prin documentatia de urbanism;

Distanta minim& dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu minim jumatate din
indltimea constructiei, masuraté la streaginé sau cornisd, in punctul cel mai inalt;
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3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Se stabileste prin documentatia de urbanism PUD/PUZ, dupa caz;

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in mod
direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela, cu o
l&ime minimé& de 4 metri;

Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului.

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv n interiorul parcelei;

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile PUD/PUZ;

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime maxim admis este:

o subsol/demisol+parter+2 etaje (S/D+P+2E);

Print-o documentatie de urbanism se poate accepta si mansarda; Inaltimea maxim& admisa a
constructiilor, masuraté la cornisa sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 metri;

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la
18,0 m de cotele pe naltime existente ale terenului;
In cazul constructilor amplasate pe terenuri in panta ndltimea maximd se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variati de padné la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inéltimii la cladirile invecinate;

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare a goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromaticd) depreciazd valorile specificului rural, valoarea peisajului si intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa.

Volumetria constructilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.

Acoperisurile: Se incurajeazé realizarea de acoperisuri terasa inierbate; Culorile invelitorilor vor respecta
specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor
stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc. Elementele de captare a
apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau
polietilend amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tablé lucioasa,
inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea
in inaltimea maxima admisa.

Raportul plin — gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel predominant in
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Zona.

Materialele de finisaje pentru fatade: Acestea vor fi de facturd modernd; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri.
Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau
a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului i
dispunerea acestora intr-o maniera nespecificd zonei (in diagonald, etc.); Materiale lasate aparente
precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei,
lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiaté de culoarea naturala
a acestuia.

Tamplarii: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam
reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate n zidarie, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditile pe care trebuie
sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local
specific. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau
concureazd cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe
domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigura o inéltime utila
de trecere pietonala de minim 2,5 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla,
lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care
le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitilor se va alege astfel incat s& nu obtureze imaginea de ansamblu a
investitiei.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si
pluviale In péraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice naturé vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare. Se vor respecta normele de protectie a
mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intrefinerea instalatiilor si din
procesele tehnologice aferente functiunii.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existent - Autorizarea executarii constructiilor este
conditionaté de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea retelelor/
instalatiilor centralizate; Este interzisé realizarea racordarii la reteaua publica de apad in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate
menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care s& corespundé cerintelor; Deversarea
apelor uzate pe domeniul public este interzisd; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate n nisele
previzute In planul Tmprejmuirii; Prescriptile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze
naturale;
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* Este interzisa realizarea racordérii la reteaua publica de apa in lipsa brangsamentului la reteaua publica
de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau
fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minimé de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisd; Caminele de vizitare Si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de
propritate fard a sténjeni in vreun fel circulatia publica; Delimitarea intre reteaua internd si reteaua
publica de distributiei/colectare se realizeazé la caminul de bransament prin contorul de bransament
pentru apa, respectiv. caminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament/racord, se
amplaseaza pe domeniul public, n trotuar, spatiul public de langa limita cu proprietatea privata, la 0-20
cm de limita cu proprietatea privaté, cu conditia respectarii cotei verticale a trotuarului, spatiului public
in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de
bransament/racordare. Materialele care inconjoara capacul cdminului de bransament/racord vor fi din
acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisé (negru, metal).
Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la caminul de bransament/racord se
executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea
regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

* Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate In vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

* Apele pluviale - Constructile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasini; Se va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizérii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la
sol, sub stresini, pentru Indepértarea apelor pluviale;

* Energie electricd - Racordul la reteaua de energie electricd se va realiza in varianta de amplasare
subterana pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdfi a retelelor edilitare subterane;
Imprejmuirea va fi prevézuta cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor Si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia
publica;

* Instalatii si echipamente - Se interzice montarea pe fajada catre stradé a echipamentelor de climatizare,
a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV; Vor fi prevézute platforme destinate colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si
siguranta alimentelor, mediu, la o distanté de minim 50 m fata de locuinte si sursele de apé potabila.

3.10. SPATII VERZI:

* Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajéri va reprezenta minim 20% din suprafata totala a
parcelei; Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in
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proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale;

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii: Acestea vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderenta din materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte
materiale (de exemplu prinderi metalice), Insa acestea Incadrandu-se in specificul si formele locale.Nu
se vor folosi materiale ca betonul, metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

Pavimente exterioare: Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
nierbate; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor putea executa pe limita de proprietate spre domeniul public, cu executatrea
acestora strict pe domeniul privat.

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora.

Se va péstra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului;

Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuté cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTIIZARE A TERENULUI:

4.1. P.O.T. maxim: 60%
4.2. C.U.T. maxim: 1.5 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu
depaseste 15 mc / mp teren)

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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E_t — Zona echipamente tehnico-edilitare
CARACTERUL ZONE!:

Cuprinde zonele destinate constructiilor si instalatiilor aferente echipérii tehnico-edilitare de pe teritoriul
comunei.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Pentru extinderi ale incintelor tehnice se va elabora o documentatie de urbanism, stabilita de autoritatea
publica. In cazul relocarii unora dintre obiectivele care produc disconfort si riscuri asupra sanatati
populatiei, care nu au fost prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau in alte documentatii de
urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism pentru noile amplasamente,
aprobata conform legii.

Constructile, amenajériile, instalatile si alte lucréri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute n prezentul regulament..

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne;

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de apa;

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din expertize geologice elaborate
de cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

In zonele de protectie sanitaré Si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanéatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare;

In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturda conform Codului
Silvic

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementéari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.
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1.2. SERVITUTI:

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

Tn jurul lucrérilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentérii cu apa potabild, se instituie
zone de protectie sanitara si perimetre de protectie hidrogeologicd, in scopul prevenirii pericolului de
alterare a calitatii surselor de apa.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate
conform legii respectiv 50 m fatd de locuinte sau Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine
acoperite 150 m;

Instalafii de imbunétéatire a calitafii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, s.a.),
statii de pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie, $.a. asemenes;
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare

2.2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Statiile de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), si/sau statiile de
epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite care nu asigura distantele minime de protectie
sanitaré stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar dacéa
este posibila diminiarea zonei de protectiei sanitard conform legii;

Retelele de apa potabild nu se vor intersecta cu retelele de canalizare fiind interzisd amplasarea in acelagi
perimetru a ambelor retele;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari
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In zona de protectie sanitard cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisé orice
amplasare de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de
apa;
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

o utilizarii iIngrasamintelor naturale si chimice;
utilizarii substantelor fitosanitare;
irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;
amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;
pasunatului si insilozarii nutreturilor;

o amplasarii de sere si de iazuri piscicole.
Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.
Este interzisd exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi,
precum si In zonele de protectie sanitard cu regim sever a captarilor de apa din surse de suprafata sau
subterane.
In zona de protectie sanitara cu regim de restrictie este interzisd, amplasarea de abatoare, trigje de cale
feratd, baze auto, bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa simpla,
locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in afara zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie, cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri; vidanjarea si
spdlarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere; infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant
si/sau de racire; efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de
piatrd, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor,

O O O O

silozuri, depozite de ingrasaminte si de substanie fitosanitare, depozite de carburanii, lubrifianti,
combustibili solizi; campinguri si de stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara
cu regim de restrictie; spélarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei; transportul pe conducte al
substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul
zonei de proteclie sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de
asigurare a etanseitaii.

Lucréri de terasamente $i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Parcelarul existent va fi péstrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente; Pentru
obiectivele noi se va asigura o parceld care sa asigure zona de protectie sanitara cu regim sever
necesara.

3.2.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 m, cu conditia respectarii unei retrageri de
minim 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului judetean, de 10 m din axul drumului
comunal si de 8 min cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului
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3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

Constructiile noi se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara cu minim 3,0 m
3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele se va face, functie de caracteristicile
Si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, mediu si
stingerea incendiilor, In vigoare;

3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Accesele existente se conserva;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia
pietonald si auto.

3.6.  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

In cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o
mentenanta periodica zilnicé/séptaméanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m;

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare Si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Constructiile supraterane regimul de naltime maxim admis este:

o Subsol/Demisol + Parter
Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&surata la cornisa sau streagind in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 4,5 m; Fac exceptie intalatiile a caror indltime va fi determinatd de cerintele tehnice specifice.
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct; Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de
lucréri si trebuie respectaté in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executdrii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisad numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei; Autorizarea
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executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica $.a. - depreciazé valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si
vegetatiei, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica, avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; In cazul constructiilor
amplasate pe terenuri in pantéd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta
prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scéarilor.

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural; Volumetria va
asigura continuitatea peisajului stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate
corespunzator pentru a nu conduce la deteriorarea peisajului specific rural.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu
elementele de fatadé (profilaturi, ferestre, stregini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o naltime utila de trecere
pietonala de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru
evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau
a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Este interzisa realizarea racordérii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica
de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau
fose etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisd; Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la limita de
propritate fard a sténjeni in vreun fel circulatia publica; Delimitarea intre reteaua internd si refeaua
publica de distributiei/colectare se realizeaza la caminul de brangsament prin contorul de brangament
pentru apa, respectiv. caminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament/racord, se
amplaseaza pe domeniul public, In trotuar, spatiul public de 1angé limita cu proprietatea privata, la 0-20
cm de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului public
in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de
bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul cdminului de bransament/racord vor fi din
acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal).
Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la caminul de brangament/racord se
executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea
regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.
Energie electricd - Racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de amplasare
subterana pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condifiilor
tehnice standardizate 1n vigoare privind amplasarea in localitdfi a retelelor edilitare subterane;
Imprejmuirea va fi prevézuta cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor Si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa depéaseasca limita de proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia
publica;

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
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interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitdtilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sé aibéa
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterand ori, dupa caz, in incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd; Montarea retelelor
edilitare se executd iIn varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI

Statiile de epurare vor fi prevazute perimetral cu o perdea verde de protectie realizatd din vegetatiei
specifica locald; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;
Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde
amenjarea exterioard propusa cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati; Perimetral,
zona de 3,0 m fatd de imprejmuire se considerd zond verde, care nu poate fi utilizatd pentru
amplasarea de constructii.

Pavimente exterioare:

- Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramidd; Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt
sau ragini sintetice, cu exceptia cazurilor fin care acest aspect rezulté dintr-o impunere tehnicé;

- Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi;

- Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de
drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei;

- Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMURI

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului, la o distanta
minima de:

011,90 m pentru profil stradal tip A

07,10 m pentru profil stradal tip B si C

05,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
s.a.) si va respecta tipologia locala specifica. Tnélyimea nu va depasi 2,0 m. Se va péstra aspectul natural
al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente;
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Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejdie;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu prevazutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de
distributie, se va Imprejmui si se va marca prin placute avertizoare. Inaltimea si tipul imprejmuirii, marcajele
si distania intre acestea se stabilesc de catre definatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si
instalatiilor, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul
populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel, cu respectarea prezentului regulament. Pot fi exceptate de
la imprejmuire si acele zone care se gasesc in locuri greu accesibile persoanelor fizice datorita
configuratiei terenului.

Limitele zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detinatorul si/sau
operatorul captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea: zona de protectie sanitarda. Tipul si
inaliimea marcajelor, precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul
captarii, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de
catre definatorul si/sau operatorul captarii, impreuna cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii
terenurilor, astfel incat de la fiecare marcaj sa se vada celelalte doua marcaje invecinate.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

41. P.O.T. maxim:

60 % - pentru constructii supra/subterane
4.2. C.U.T. maxim:

0,6 - pentru constructii supra/subterane

5. POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
* Nu sunt recomandabile derogéri de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. n situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite, zonele de protectie sanitaré, pentru justificarea oportunitétii interventiei.
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Gc — Zona gospodarie comunala
CARACTERUL ZONEI:

Cuprinde cimitirele de pe teritoriul comunei si functiunilor aferente (capele, cladiri adminsitrative si anexe
ale cimitirelor).

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cat si prin regulamentele interne. In
plus, pentru buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

o se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

o pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se va intocmi o
documentatie de urbanism, stabilita de autoritatea publica, prin care se vor asigura in mod
obligatoriu si zonele de protectie sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in
vigoare.

o pentru autorizarea unor constructii noi/extinderea celor existente se va elabora o documentatie
de urbanism (PUD).

Constructiile, amenajériile, instalatile si alte lucréri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute in prezentul regulament..

In vederea respectarii statutului de zona naturald protejaté orice interventii in zona protejata Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de nlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartarii realizate prin studiul de fundamentare:

- in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari si zone cu alunecari medii si
medii mari, autorizarea constructiilor este conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor
rezultate din studii de stabilitate conform NP 014-2014

- in zonele identificate drept zone cu alunecari mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnica pe un
teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranté si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de construire pana la
inldturarea riscului. Inldturarea restrictie se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.
Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.
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Autorizarea constructilor amplasate In proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica

In zonele de protectie sanitaré si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

n zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafatad desfaguratd mai mare de
250 mp, precum si a bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD)

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

Pentru statia de nutrienti se va asigura, conform normelor in vigoare zona de protectie sanitard sau se
va realiza un studiu de impact asupra sanatatii populatiei pentru modificarea acesteia.

Relocarea cimitirului se va realiza respectand legislatia in vigoare.

Relocarea cimitirului se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism pentru noile amplasamente,
aprobata conform legii.

1.2. SERVITUTI:

Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizéri, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum gi
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizérii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratad de utilitate publicé si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii,

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Lucrari funerare supraterane (insemne, bordurile, imprejmuirile, lespezile, obeliscurile sau orice alte
lucréri de arté pentru inhumare), lucrari funerare subterane (criptele pentru locuri de Tnhumare), s.a.
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asimilate acestora; Nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor,
a bordurilor sau a imprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari
de arta plastica din cimitir;

Lucrari la infrastructura cimitirulului (pavilioane, cladiri administrative, sanitare, spatii tehnice, s.a), sala
de ceremonii funerare (capela mortuard, mausoleu), realizarea de zone verzi, parcelarea, imprejmuirea Si
dotari aferente cimitirului;

Amenajarea de drumuri interioare si alei;

Platformé de depozitare a gunoiului de grajd si constructii anexe; Statie de nutrienti;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Opere comemorative de razboi (edificii, monumentele de arta, placi si altare comemorative, troite, cruci,
cenotafuri sau orice alte constructii ori lucrari, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea
nr. 379/2003, cu modificarile ulterioare), cu conditia avizérii de catre Ministerul Culturii si Cultelor
Constructii noi/extinderii ale constructiilor existente, biserici, capele mortuare sau alte lacase de cult se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism - PUD;
Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céate ori este posibil din punct de vedere
tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate
sau in comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare
subterane trebuie coordonatéd cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectiva.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

In cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrari care afecteaza
traseele amenajarii, plantatiile si constructiile funerare, fara avizul prealabil al avizul favorabil al
Ministerului Culturii / Directiei Judeteane pentru Cultura a judetului Cluj;

Orice alte utilizéri decét cele enuntate la utilizari admise si utilizéri admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunéatatire funciara

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Cladirile sau partile de cladirile existente care nu se incadreaza In prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o céat mai buna deservire a functiunii existente;
Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,5 si 10 mp.
Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 400 mp.

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor regulamentului de
urbanism, n baza unei documentatii urbanism (PUD).

Amplasarea constructiilor noi se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD).

Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori spre aliniament. intre morminte Si gardul
cimitirului (aliniament) se va asigura o zona libera de 3 m.
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In zonele noi constituite se va respecta o aliniere de minim 13 m din axul drumului national, de minim 12
m din axul drumului judetean, de minim 10 m din axul drumului comunal si de minim 8 m in cazul altor
drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5 m faté de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public;

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI:

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor regulamentului de
urbanism, in baza unei documentatii urbanism (PUD).

Amplasarea constructiilor nor se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD).

Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori pe toate laturile. intre morminte si gardul
cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor regulamentului de
urbanism, n baza unei documentatii urbanism (PUD).
Amplasarea constructiilor nor se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD);

3.5. CONDITII DE ACCES S| CIRCULATIE:

Accesele existente se conserva si vor fi amenajate pentru a corespunde cerintelor de accesibilitate
specifice persoanelor cu dizabilitdti. Accesele noi vor fi stabilite printr-o documentatie de urbanism;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minimé& de 4 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parceld;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului;

Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneasca circulatia
pietonald si auto.

Accesul din spatiile publice va fi amenajat astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare
la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile:

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiuturii bordurii.

Drumuri interioare si aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti, copaci;

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Accesul in incinta cimitirelor a autovehiculelor este interzisa. Fac exceptie autovehiculele de intretinere si
exploatare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de
minim cinci locuri de parcare si cinci locuri de parcare pentru biciclete si se va asigura in zona
drumurilor publice, in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate;
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Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc de
parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime maxim admis este:

o Subsol/Demisol + Parter si mezanin (S/D+P si m)
In&ltimea maximé& admisa a constructiilor, m&surata la cornigd sau streasina in punctul cel mai fnalt, nu
va depasi 4,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari pentru obiectivele
care necesitd accente pe inaltime (lacase de cult);
In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, ndltimea maxima se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variatii de pané la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inéltimii la cladirile invecinate;
Inaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executdrii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisad numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica $.a. - depreciazé valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si
vegetatiei, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica, avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; In acest sens se
recomanda utilizarea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, studiilor privind
specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu; In cazul
constructiilor amplasate pe terenuri in panté acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma
la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

Volumetria constructilor va fi echilioratd si se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural; Volumetria va
asigura continuitatea peisajului stradal.

Fatadele - Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural sau modern fiind interzisa imitarea
stilurilor arhitecturale straine acesteia.

Aspectul exterior al constructiilor se va detalia/stabilie prin ilustrare la documentatia de urbanism (PUD)
cu incadrarea in prescriptiile prezentului regulament.

Pavimente exterioare: Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, caramida; dupa caz,
acestea pot fi inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre
spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de ciment, a aleilor turnate: cimentul find un
material care absoarbe si radiaza caldura, accentueaza disconfortul termic mai ales in sezoanele
calduroase, spatiul fiind ingust intr-o gospodarie traditionald. Se va evita orice compus ce contine
ciment de Portland si asfalt sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precédere sisteme permeabile la apa.
Nu se vor impermeabiliza suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Platformele pentru
autovehicule si aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. In mod exceptional, daca exista pericolul
scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de dimensiuni minime, cu alcatuirea
si dotarile conform normativelor. Pe cét posibil, aceasta se va amplasa pe teren sau se va masca astfel
incat s& nu fie vizibild din spatiul public. Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata
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terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul masinilor de interventie:
pompieri, salvare. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i
nespecifici. Toate materialele folosite se vor trata in consecinta si se va urmari ingrijirea lor periodica.
Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

* Apa potabila, canalizare menajeré si canalizare pluviald - Autorizarea executarii constructiilor/functionarii
cimitirului este conditionatd de asigurarea racordarii/bransdrii acestora/acestuia la refeaua publica de
apa potabila si la reteaua publicd de canalizare menajerd; In cazurile in care reteaua publica de apa si/
sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in
sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este interzisa realizarea
racordérii la reteaua publicé de apé in lipsa bransamentului la reteaua publicé de canalizare sau in lipsa
unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu
0 capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stanjeni in
vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale cimitirul va fi echipat cu sisteme de
colectare a acestora prin prevederea unor bazine subterane pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la intretinerea spatiilor verzi (irigatii);

* Energie electrica - Racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de amplasare
subterana pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane;
Imprejmuirea va fi prevézuta cu incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor Si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa depéaseasca limita de proprietate si fara ca acestea sa afecteze circulatia
publica;

* Salubritate - Cimitirul va fi prevazut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public,
destinat colectarii deseurilor dotat cu pubele, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, mediu, la o distanté de minim 50 m faté de locuinte si sursele de apé potabila.

3.10. SPATII VERZI:

Pentru plantarea cimitirelor se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii
locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusa
cu indicarea spegciilor si a numarului de arbori si pomi plantati; Perimetral, zona de 3,0 m fatd de
imprejmuire se considera zona verde, care nu poate fi utilizatd pentru Tnhumari.

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramidd; Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu
dirijarea catre spatiile verzi; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti
tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMUIRI:

* In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fatd de axul drumului, la o distanta
minima de:
o 11,90 m pentru profil stradal tip A
o 7,10 m pentru profil stradal tip B si C
o 5,00 m pentru profil stradal tip D
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Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramid&, lemn, nuiele, metal, plasé de sarma,
s.a.), va respecta tipologia locald specifica si va fi dublata de plantatii. Tnél’,[imea nu va depasi 2,0 m. Se
va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe
parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejdie;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu prevazutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1. P.O.T. maxim:
15 %

4.2. C.U.T. maxim:
0,5

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care
se vor Intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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T_f - Zona céilor de comunicatie feroviara si amenajarilor aferente
CARACTERUL ZONEI:

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice (fasiile de teren cu latimea de 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei cdii ferate, ce includ instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei, cele
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si instalatiile si lucrarile de protectie a mediului) si
terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirile stafilor de cale feratd cu facilitdtile aferente, precum si celelalte cladiri si
facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu 0 documentatie de urbanism,
aprobata conform legii. Aceasta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Zona de siguranta cuprinde féasiile de teren, situate de o parte si de alta a axului caii ferate, avand limita
la distanta de 20 m mésurata din axul cii ferate.

C.N.C.F ,CFR” S.A. are dreptul sa utilizeze zona de sigurantd pentru amplasarea instalatilor de
semnalizare si de sigurantd a circulatiei, a instalafilor si lucrérilor de protectie a mediului. Astfel
constructiile tertilor se vor amplasa la distante mai mari de 20 m, masurate de o parte si de alta a caii
ferate. In cazul in care, zona de siguranta include teren in proprietate privatd, in caz de nevoie C.N.C.F.
,CFR” S.A. si Ministerul Transporturilor pot initia procedura de expropriere pentru cauzd de utilitate
publica, in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte si de alta a
axului caii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea céii ferate, in
limita a 100 m, distantd méasurata din axul ultimei linii de cale feratd. Constructiile tertilor se vor amplasa
in aceasta zona, numai cu acordul si in conditile impuse de C.N.C.F. ,CFR” S.A. si de Ministerul
Transporturilor, conform actelor normative in vigoare.

Pentru constructii in zona In care existd cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF Cluj — Divizia
Instalatii si a Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Cluj, se impune ca beneficiarul, inainte de
inceperea lucrarilor (de ex. imprejmuire a terenului), sa solicite asistentéd tehnica a reprezentantilor
acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zon&; beneficiarul find obligat s& admita
accesul pentru interventii si/sau lucréri la aceste cabluri. Vizibilitatea nu va fi afectata.

Avénd in vedere poluarea fonicd a locuintelor, cauzatéd de distanta redusa fatd de linia feratd, se
recomanda ca in sectoarele In care aceastd zona este sub 20 m, sa fie realizate ziduri antifonice sau
constructii cu acelasi rol, pe baza unor studii de specialitate.

1.2. SERVITUTI:

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, precum si
terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, etc. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii
oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare.

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinzand fasiile de teren, in limitéd de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate se declara de utilitate publica.
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UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Dezvoltarea, modernizarea ori reabilitarea elementelor infrastructurii feroviare existente. Infrastructura

feroviara cuprinde:

o linii de cale ferata si terasamente, in special rambleuri, debleuri, drenuri si rigole, sanfuri de
scurgere, apeducte, ziduri de sprijin, plantati pentru protectia taluzurilor si a caii etc.; peroane
pentru calatori si rampe pentru marfuri, inclusiv cele din gari pentru calatori si din terminale de
marfd; acostamente si drumuri de acces; ziduri de imprejmuire, garduri vii, parapete si garduri;
benzi de protectie impotriva incendiilor; puncte de Incrucisare; ecrane de protectie impotriva zapezii
etc.;

o constructii: poduri, apeducte si alte pasaje superioare, tuneluri, excavatii acoperite si alte pasaje
inferioare; pereti de sustinere si structuri de protectie impotriva avalanselor, a caderilor de pietre
etc.;

o treceri la nivel, inclusiv instalatii destinate asigurarii sigurantei traficului rutier;

o suprastructurg, In special sine, sine cu sant si contrasine; traverse si longrine, materiale mici de
asamblare pentru linie, balast, inclusiv pietris si nisip; macazuri, puncte de incrucisare, dispozitive
de Incdlzire a macazurilor etc.; placi turnate si transbordoare, mai putin cele rezervate exclusiv
pentru locomotive;

o cai de acces pentru calatori si marfuri, inclusiv acces pe sosea si acces pentru pietoni care vin Si
pleaca pe jos;

o instalafii de sigurantd, de semnalizare si de telecomunicatii din liniile curente, din stafii si din triaje,
inclusiv instalatii de producere, transformare si distributie a curentului electric pentru semnalizare Si
telecomunicatii; cladiri afectate pentru aceste instalatii sau dispozitive; frane de cale;

o instalafii de iluminat pentru trafic si siguranta acestuia;

o instalafii de transformare si transport ale energiei electrice pentru tractiunea trenurilor; substatii,
cabluri de alimentare dintre substatii si fire de contact, linii de contact cu suspensie catenara si
suporturi;

o cladiri utilizate de departamentul pentru infrastructurd, inclusiv cele utilizate de o parte din instalatiile
pentru colectarea taxelor pentru transport

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Elemente ale infrastructurii publice: Pasaje inferioare, superioare, la nivel pentru traversarea denivelata a
liniilor de cale ferata de catre drumuri, Supratraversarea sau subtraversarea linilor de cale ferata de
catre retelele de telecomunicatii, energie electrica, canale libere, conducte sub presiune, care afecteazé
liniile si instalatile cu conditia avizului conform al Ministerului Transporturilor.

In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinzand fasile de teren, in limitd de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalati de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a
celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol
siguranta circulatiei

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinzand fasile de teren, in limitd de 20 m
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fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalati de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. este interzisa executarea oricéror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a
celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol
siguranta circulatiei

In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinzand terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia se
interzice:

o amplasarea oricaror construciii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta, dupa caz

o depozitarea de materiale sau infintarea de plantafi care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

o efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;
depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

In interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice sunt interzise orice utilizari care nu se
incadreaza la capitolele ,utilizéri admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Nu este cazul

3.2.  AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism prin
care se va modul de amplasare a constructilor pe parceld cu respectarea cerintelor tehnice ale

functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu 0 documentatie de urbanism
PUZ prin care se va ilustra modul de amplasare a constructilor pe parcelé cu respectarea cerintelor
tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu 0 documentatie de urbanism
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PUZ prin care se va modul de amplasare a constructiilor pe parceld cu respectarea cerintelor tehnice
ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu 0 documentatie de urbanism
PUZ prin care se va ilustra modul de asigurarea a accesului cu respectarea cerintelor tehnice ale
functiunii de bazé si a legislatiei in vigoare.

Accesul in zonele destinate publicului va fi amenajat astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru
cei care folosesc scaune cu rotile; Zonele destinate accesului publicului vor fi conectate la trasee si
statii necesare pentru transportul modal (statii de biciclete).

3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Zona statiilor va fi prevazuta obligatoriu cu un spatiu acoperit pentru biciclete. Capacitatea acestora va fi
determinata pe baza unor studii de specialitate dar nu va fi mai mica de 15 locuri.

Se recomanda construirea de parcaje publice In cladiri sub / supraterane dedicate in zonele adiacente
statiilor principale.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu 0 documentatie de urbanism PUZ
prin care se va stabili regimul de naltime al constructiilor pe parceld cu respectarea cerintelor tehnice
ale functiunii de baza si a legislatiei In vigoare. Pentru orice situatie, indltimea maxim admisa pentru
asemenea constructii va fi de 21m.

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica s.a. - depreciazé valorile arhitecturale recunoscute, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei Si intré in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;
Stilul arhitectural va fi de facturd moderné. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si
fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase Si a unor materiale similiare. Este
interzisé amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

3.9.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald - Autorizarea executarii constructiilor care
necesité alimentarea cu apa potabiléd este conditionaté de asigurarea racordarii/bransérii acestora la
reteaua publicé de apa potabild si la refeaua publica de canalizare menajer; Tn cazurile in care reteaua
publicd de apé si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racorddrii la reteaua publica de apa In lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitatea miniméa de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
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public este interzisa; Caminele de vizitare si cAminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a sténjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructile vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picatura
streasini; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale;
Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publicé de distributiei/colectare se realizeaza la cdminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apé, respectiv cadminul de racord pentru canalizare.
Céminul de bransament/racord, se amplaseazé pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langéa
limita cu proprietatea privata, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectéarii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente
supraterane pentru caminele de brangsament/racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului
de bransament/racord vor fi din acelagsi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distributie la
caminul de bransament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul
initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Energie electrica, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; imprejmuirea va fi prevazuté cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), faré ca acestea sa depéaseasca limita de
proprietate si fard ca acestea sé afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevazute In planul imprejmuirii sau pe fatade, fard a depasi limitei de proprietate;

Salubritate - in zonele publice va fi prevazute platfomre publice destinate depoxzitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere amenajate la distantd de minimum 10,0 m de ferestrele
locuintelor, Imprejmuite si impermeabilizate; Se recomanda realizarea lor ingropata.

Realizarea retelele edilitare - In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterang, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate In incinte
imprejmuite cu vegetatie autohtona care s& aiba rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor
tehnice, se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie
a curentului electric, pe plantati de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare
subterana, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitai a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI
Autorizarea lucrérilor va cuprinde un plan de amanjarea a zonei de sigurantd pe minimum toata
suprafata terenurilor cu destinatie feroviard cuprinse in intavilanul comunei Apahida. Acesta va contine

un studiu dendrologic si un studiu de reamanjarea a acestui spatiu.

3.11. IMPREJMUIRI
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Imprejmuirile zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de
specialitate in cadrul carora se vor lua in considerare criterii de securitate, de protectie fonica a zonelor
invecinate si estetice.

Inaltimea  imprejmuirilor vor fi de 2,2 m, cu exceptia situatilor in care din considerente de protectie
fonica se impun in&ltimi mai mari. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie inaltd sau
medie.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

4.1. P.O.T. maxim: 50%
4.2. C.U.T. maxim: 0,5

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt recomandabile derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care
se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de

amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.
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Va — Zona verde de agrement
CARACTERUL ZONEI:
Zone verzi publice destinate relaxarii si agrementului.
1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Zona este delimitata Tn PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si comuna. Utilizarea Zona
verde de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.
Suprafetele de padure incluse in intravilan se vor supune atét reglementarilor impuse de Legea 46/2008
(Codul Silvic) fiind propusa pentru drept padure parc.
Constructile, amenajériile, instalatile si alte lucréri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute n prezentul regulament..
Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de céatre Ministerul Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, de
céatre servicile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea Si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parceld intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientala nu este acceptabild In toate cazurile, find conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.
Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare n plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.
In vederea respectarii statutului de zona naturald protejaté orice interventii in zona protejaté Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.
Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de nlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartdrii realizate prin studiul de fundamentare:
- in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri si zone cu alunecéri medii si medii
mari, autorizarea constructiilor este conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate
din studii de stabilitate conform NP 014-2014
- in zonele identificate drept zone cu alunecéri mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
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conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnicad pe un
teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor In vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

* In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

* Autorizarea constructiilor noi/extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfasuratéd mai mare de
250 mp, indiferent de suprafaté, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD)

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cadile de comunicatie: deschiderea,
alinierea gi largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitulile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
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celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai
pentru lucrari de utilitate publica, stabilite Tn baza documentatilor de urbanism, aprobate conform
legislatiei In vigoare.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratad de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Spatii verzi si plantate de folosintd generald, cu acces public;

Amenajarea de locuri de joaca pentru copii i spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri si dotéri
sportive (terenuri de sport, constructii destinate activitatilor sportive), plantatii, mobilier urban, amenajari
peisagere,

Amenajari de zone de promenada si recreere in zona perimetrelor de protectie a apelor

Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public;

Alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii i
activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie
publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective
sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde

Oglinzi de ap4; Pavilioane cu activitati flexibile; Lucrari de arta in aer liber;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publicé, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea
si intretinerea spatiilor verzi/zonelor de agrement cu conditia ca Suprafata totald desfasurata a acestora
s& nu depaseascd o Suprafata construitd desfasuratd de 250 mp. Autorizarea unor constructii cu o
suprafatd mai mare este conditionatd de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei documentatii de
urbanism (PUD).

n zona perimetrelor de protectia apelor amenajarile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de

apa.

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasile de siguranta si fasile de protectie, se pot

autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviald si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

- retelele si instalatile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, comunicati,
gaze naturale, termoficare, canalizare menajera si/sau pluviald, posturi de transformare, cdmine i
aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- stafi de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabilg;

o constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere

tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate

sau in comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare
subterane trebuie coordonatéd cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectiva.
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Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu
dizabilitati.

Cladirile sau partile de cladirile existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu
vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia s& nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi
complet demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatile vor fi aduse la starea lor
initiala.

2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Orice alte utilizéri decét cele enuntate la utilizari admise si utilizéri admise cu conditionéri sau care nu
sunt compatibile cu destinatia zonei; Orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate
si/sau interventii care depreciaza caracterul zonei; Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate

Orice tipuri de lucréri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apé, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de imbunététiri
funciare, se vor supune avizarii.

Targuri de animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole i
altele asemenea; Facilititi sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru
vecinatate, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticalda de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente; Desfiintarea sau alterarea |ucrarilor de imbunatatire funciaré;

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméne.

In cazul arborilor ornamentali (tei, salcam, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul bulevardelor si strazilor, pe terenurile
din zonele urbane si rurale, este interzisa interventia cu taieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor
de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si rutier, a
imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene..

Este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia
unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, republicata, altele decat cele privind constructiile
locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invaiamant, sandtate, proteciie si asistenta sociald,
organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului, agiculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. In toate cazurile se va respecta urmatoarele retrageri:

o faté de liziera padurii minim 25 m;

o  fatd de limita albiei minore a cursurilor de ap& minim 5 m (2*m) daca latimea albiei minore este
sub 10 m, minim 15 m (3*m) daca latimea albiei minore este intre 15-50 m, minim 2 m (5*m)
dacé latimea albiei minore este peste 51 m - *distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor
de apa regularizate.

o  fatd de diguri minim 4 m; fata de lacuri 5 m;

3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.
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Se recomanda ca parcela minima amenajata ca zona verde sa aiba o suprafata de cel putin 1.000 mp
si un front la strada de minim 30 metri

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 5 m;

In zona drumurilor se va respecta o aliniere de 13 m din axul drumului national, 12 m din axul drumului
judetean, de 10 m din axul drumului comunal si de 8 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului
administratorului drumului

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza
cu spatiul public

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI:

Constructile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 60 de cm,
mentindndu-se faid de cealaltd limita laterala o distantd mai mare sau egala cu jumatate din indltimea
constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 min
cazul parcelelor cu un front de maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul parcelelor cu un front mai
mare de 15 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii, insa distanta minima dintre acestea va fi egala
cu néltimea celei mai inalte.

3.5. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATIE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la un drum
public, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minimé& de 4 metri, in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parcelg;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitéti, conform normelor in vigoare;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizului administratorului drumului;

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat s& corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile: in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiuturii bordurii.

Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatilor vor fi astfel amplasate incat s& nu stanjeneasca circulatia
pietonald si auto.

Se va asigura accesul din circulatile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. Parcajele publice vor fi amplasate in
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apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.
3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi;

In cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o
mentenantd periodica zilnicd/saptaméanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m.

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:

Regimul de inéltime admis este:

o Subsol/Demisol + Parter (S/D+P);

In&ltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu
va depési 5,5 m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogéri de pana la maxim
9,0 m;

Inaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucréri si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta Tndltimea maximéd se va calcula in cel mai
defavorabil punct fiind admise variati de pané la 1 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei;
Variatii de pana la 2 m inclusiv se admit si pentru alinierea inéltimii la cladirile invecinate;

3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii constructiilor/echipamentelor/instalatiilor este permisad numai dacé aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei; Autorizarea
executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica $.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful
si vegetatiei si intra in contrdictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizafii de construire in asemenea cazuri; In acest sens se
recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, studiilor privind
specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu; In cazul
constructiilor amplasate pe terenuri in panta acestea vor tine cont de relieful existent si se vor
conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni,
forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face in asa fel incat s& nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu
elementele de fatadé (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public.
Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care s& nu asigure o Tnéltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Pentru evitarea poludrii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe
care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea
panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat s nu obtureze imaginea de
ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local,

Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) Si
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vor propune o abordare integraté prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare,
spatii de odihna, spatii verzi plantate, s.a.
* Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

3.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Apa potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviala - Autorizarea executérii constructiilor care
necesitéd alimentarea cu apé potabild este conditionaté de asigurarea racordarii/oransarii acestora la
reteaua publica de apa potabila si la refeaua publicé de calaizare menajeré; In cazurile in care reteaua
publicd de apa si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; Este
interzisa realizarea racordérii la reteaua publicé de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau In lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul
public este interzisa; Caminele de vizitare si cadminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate
fard a sténjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale spatile verzi vor fi
echipate cu sisteme de colectare a acestora in vederea reutilizarii acesteia la irigatii cu respectarea
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasini;.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile |a retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condiiilor tehnice standardizate n vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Imprejmuirea va fi prevazuté cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de
proprietate si faré ca acestea sa afecteze circulatia publica; Racordul la retelele de gaze naturale va fi
realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele
vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a
conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele
prevézute in planul imprejmuirii sau pe fatade, faréd a depasi limitei de proprietate;

Salubritate - Va fi prevazut un spafiu destinat (preferabil subteran) destinat colectdrii deseurilor
menajere; Zonele verzi vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa; in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sé aiba
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau In nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulafiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate In vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

179



Atelier RVD

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totala a
parcelei;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi In concordanta cu prevederile Codului Civil.
Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se n specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.

Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din
beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau
rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a
proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile
inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

3.11. IMPREJMUIRI

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta
minima de:

o 11,90 m pentru profil stradal tip A

o 7,10 m pentru profil stradal tip B si C

o 5,00 m pentru profil stradal tip D

Autorizarea executarii Imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatré, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
s.a.) Si vor respecta tipologia locald specifica. Tnélj[imea nu va depasi 1,2 m. Se va péstra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale
plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; Imprejmuirile
parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejdie;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu prevazutd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

Spatiul verde va fi cu acces public nelimitat

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

41. P.O.T. maxim:
5% - pentru constructii
4.2. C.U.T. maxim:
0.1 - pentru constructii
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
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Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care s& schimbe
functiunea zonei, cu exceptile prevdzute in legislatie. In situatia in care se vor intocmi astfel de
documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare

in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea
oportunitétii interventiei.
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Vp - Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

CARACTERUL ZONE!:

Zona destinata apelor curgétoare si spatiilor verzi de protectie in lungul cursurilor de apa.

1.1. CONDITIONARI GENERALE:

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale
in vigoare la data redactarii prezentului regulament. Zona este delimitata in PUG in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare si contribuie la bilantul
spatiilor verzi la nivel de sat si comuna, prevazut de O.U. 11/2007, Art. 2, cu 100% din suprafata.
Utilizarea Zoné verde de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.
Constructile, amenajériile, instalatile si alte lucréri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevézute n prezentul regulament..
Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau
in cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului
favorabil al Ministerului Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de céatre Ministerul Culturii si Identit&tii Nationale sau, dupé caz, de
céatre servicile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Interventiile vor
urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea Si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parceld intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza
intregul imobil/ corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientala nu este acceptabild In toate cazurile, find conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.
Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza
avizului Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Pentru constructiile cu valoare locald, identificate in baza studiilor de fundamantare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare n plansa de reglementari urbanistice, se instituie
un regim de protectie, iar interventile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a acestora.
In vederea respectarii statutului de zona naturald protejaté orice interventii in zona protejaté Natura 2000
se va solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.
Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, Si
altele asemenea se va realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Somes-Tisa.
Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropic se va face in baza solutiilor de nlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism. Conform cartdrii realizate prin studiul de fundamentare:
- in zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri si zone cu alunecéri medii si medii
mari, autorizarea constructiilor este conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate
din studii de stabilitate conform NP 014-2014
- in zonele identificate drept zone cu alunecéri mari si foarte mari, autorizarea constructiilor este
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conditionaté de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnicad pe un
teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014

* In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform reglementarilor In vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in
permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si
care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de construire pana la
inldturarea riscului. Inlaturarea restrictie se face In baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

* Constructile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului Transporturilor.

* Amplasarea constructilor in zona de protectie a drumului national este posibild doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

* Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de
siguranta a retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia
obtinerii avizului de amplasament de la CN Transelectrica.

* In zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologicé ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

* Inzonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sénatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica.

* In zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii
teritoriale de specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului
Silvic.

* Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

1.2. SERVITUTI:

* Se declara de utilitatea publica terenurile necesare pentru realizarea cadile de comunicatie: deschiderea,
alinierea i largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrérile aferente, poduri, s.a. precum
Si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone
de protectie a surselor de apa, s.a. si lucrérile necesare pentru realizarea lucérilor de infrastructura
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se
va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitulile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

* Schimbarea destinatiei terenurilor Tnregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai
pentru lucrari de utilitate publica, stabilite Tn baza documentatilor de urbanism, aprobate conform
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legislatiei in vigoare.

Riveranii cursurilor de apa sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume

stabilite de comun acord cu Administratia Nationald "Apele Romane", fara a percepe taxe, pentru:

- trecerea sau circulatia personalului cu atribufii de serviciu In gospodarirea apelor, in scopul
indeplinirii acestora;

- amplasarea, In albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate
ori instalafi necesare executdrii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru
intretinerea instalatiilor destinate acestor activitati;

o transportul si depozitarea temporaréd a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind
apararea impotriva inundatiilor;

o transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompari experimentale
in cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii si masuratori.

Suprafata de teren necesard realizérii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan
urbanistic general este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform
prevederilor legale, anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:
2.1. UTILIZARI ADMISE:

Amenajéri de zone de promenada si recreere in zona perimetrelor de protectie a apelor, dotate cu locuri
de joacé pentru copii, spatii de odihna, mobilier urban, edicule componente ale amenajarii, s.a. inclusiv
sisteme de alei pietonale/velo,

Amenajéri si lucrérilor tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public;

2.2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apd, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de imbunététiri
funciare, se vor supune avizarii administratorului cursului de apa;

Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui obstacol in curgerea
naturalda a apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incat sa nu influenteze defavorabil
curgerea apelor, in vederea asigurarii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor, cat
Si pentru prevenirea unor efecte distructive sau pagubitoare.

Toate lucrarile, amenajarile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa
Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere
tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate
sau in comun, cand instalatile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare
subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de
perspectiva.

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa potabild, industriala
Si pentru irigati, amenajari piscicole, folosinie hidromecanice, amenajari pentru agrement; lucrari,
constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenieaza calitatea apelor: constructii
de aparare Impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari
si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe
versanti, corectari de torenti, desecéri si asanari, alte lucrari de aparare; traversari de cursuri de apéa cu
lucrérile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc.; amenajari si instalafii de extragere a agregatelor
minerale din albiile minore ale cursurilor de apa; constructlii Si instalatii hidrometrice, precum si instalatii
de determinare automata a calitatii apelor, cu avizul administratorului cursului de apg;
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2.3.  UTILIZARI INTERZISE:

Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa

Este interzisa aruncarea sau introducerea In orice mod, in albile cursurilor de apa, precum si
depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel, evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul
apelor;

Deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a agregatelor minerale fara aviz
de gospodarire a apelor, respectiv fard autorizatie de gospodarire a apelor, fard autorizatie de
construire;

Depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de ingrasaminte,
pesticide ori alte substante periculoase

Plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albile majore ale cursurilor de
apa si pe tarmul marii, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este
interzisa.

Se interzice amplasarea In zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie, de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunététire funciara;

Realizarea de iazuri i a altor amenajéri de retentie a apelor fara avizul Apelor Roméne.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Nu este cazul

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT:

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei In vigoare.

3.3. AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELE!:

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

3.4. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei In vigoare.

3.5. CONDITII DE ACCES $I CIRCULATIE:

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizérii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor
de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Zonele de protectia a cursurilor de apé vor avea amenajate accese publice. Spatile publice vor fi

amenajate astfel incat s& corespundé cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor
cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile:
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3.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Stationarea autovehiculelor este interzisa; Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisé doar
pe perioada realizérii sau Intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Se admit realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete la fiecare amplasate in vecintatea zonelor de
odihna, spatiilor de joaca;

in cazul echipamentelor si instalatilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o
mentenanté periodica zilnicé/séptaméanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica
un loc de parcare public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300 m, in exteriorul zonei;

3.7.  INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR:
Se vor stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazé si a legislatiei in vigoare.
3.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

Autorizarea executarii amenajarilor/echipamentelor/instalatiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei; Autorizarea
executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, paleta cromatica
s.a. - depreciazé valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei,
intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica, avand dreptul de a
refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri;

Mobilierul urban si mobilierul din locurile de joacé va fi de facturéa moderné;

Pavimente exterioare: Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; dupa caz,
acestea pot fi inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton cu execpia cazurilor an
care acest aspect este impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor
pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatile verzi. Nu se
recomanda folosirea placarilor din dale de ciment, a aleilor turnate: cimentul find un material care
absoarbe gi radiaza caldura, accentueazé disconfortul termic mai ales in sezoanele célduroase, spatiul
fiind fngust ntr-o gospodarie traditionald. Se va evita orice compus ce contine ciment de Portland si
asfalt sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precédere sisteme permeabile la apa. Nu se vor
impermeabiliza suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Platformele si traseele de circulatie vor
urméri suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile vor tine cont de accesul masinilor de
interventie: pompieri, salvare. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza
pigmenti tari si nespecifici. Toate materialele folosite se vor trata in consecinta si se va urmari ingrijirea
lor periodica.

3.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Zonele de odihna si spatile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat
public.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localit&tilor se interzice montarea
suprateranad, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturg, iar in cazurile in care tehnic acest
lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba
rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
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incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura; Montarea retelelor
edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate In vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. SPATII VERZI

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum un arbore. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii
locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din
materiale naturale: lemn, piatra. in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi
metalice), insa acestea incadrandu-se n specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca
metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte
similare.

Pavimente extericare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida; Se
interzice fixarea elementelor de pavaj In beton si impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei
turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland,
asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau
nierbate; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. IMPREJMUIRI:

Nu se vor autoriza mprejmuiri decat in urma unui studiu de fundamentare care are ca obiectiv
protejarea populatiei sau a mediului natural.

Ca regulda generalda Tmprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu);

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil pe mejdie;
Imprejmuirea spre spatiul public va fi obligatoriu prevézutéd cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI:

41. P.O.T. maxim: 5%
4.2, C.U.T. maxim: 0.1

POSIBILITATEA DE MODIFICARE:
Nu sunt admise derogari de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ care s& schimbe

functiunea zonei, cu exceptile prevdzute in legislatie. In situatia in care se vor intocmi astfel de
documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare
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in volumetria de ansamblu, incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea
oportunitétii interventiei.

Intocmit,
arh. Sergiu C. GHERMAN

Coordonator RUR,
arh. dipl. lonel VITOC

Supervizat,
dr. arh. Rares V. DRAGAN
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